Statut Spéidzielni Mieszkaniowe]j .KRASINSKIEGO" w Gorlicach

STATUT

Spotdzieln1 Mieszkaniowe;j

KRASINSKIEGO”
w Gorlicach

opracowany na podstawie:

- Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoldzielcze
(tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1560 z pozn. zm.)

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszankowych
(t.j. Dz. U. z 2013r. poz. 1222 z pozn. zm. )



. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spotdzielnia nosi nazwe Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,KRASINSKIEGO”
w Gorlicach zwana dalej ,,Spotdzielnig”.

§2

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Gorlice.

Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

Terenem dziatania Spotdzielni jest obszar Rzeczypospolitej Polskiej.
Spotdzielnia moze zrzeszac si¢ w zwigzkach spotdzielczych,
stowarzyszeniach 1 organizacjach gospodarczych, tworzy¢ lub
przystepowac do tych organizacji dla realizacji celow statutowych.

§3

R A\

Spoétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrze$nia
1982r. Prawo spodldzielcze (zwanej w tresci Statutu ,,Prawem spotdzielczym”),
ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (zwanej w
tresci Statutu ,,ustawg”), oraz niniejszego Statutu.

§ 4

Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

§5
Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1)  Wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi
68.20.Z.

2)  Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie 68.32.Z

3)  Kupno i sprzedaz nieruchomosci na whasny rachunek 68.10Z.

4)  Pozaszkolne formy edukacji sportowej oraz zajg¢ sportowych
I rekreacyjnych 85.51.Z,

5)  Dziatalno$¢ obiektow kulturalnych 90.04.Z.

6) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
I niemieszkalnych 41.20.Z.

7)  Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkow 41.10.Z.

8)  Pozostata dzialalnos$¢ rozrywkowa i rekreacyjna 93.29.Z
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§6

Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkow spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw odrgbnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania Iub
sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych 1ub
lokali 0 innym przeznaczeniu.

4) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Spotdzielni.

5) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi  wilasnos$¢  czlonkow
Spotdzielni.

6) zarzadzanie nieruchomo$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonk6é6w na podstawie umowy z witascicielem lub wspotwiascicielami tej
nieruchomosci.

7) organizowanie i prowadzenie posrednictwa kupna, sprzedazy, wynajmu i
wyceny nieruchomosci oraz posrednictwa w realizacji zamiany mieszkan.

8) nabywanie potrzebnych Spétdzielni terendow.

9) wydzierzawianie gruntow stanowigcych jej wlasnosé lub bedacych w jej
uzytkowaniu wieczystym.

10) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej na rzecz
czlonkéw, ich rodzin i1 Srodowiska.

11) budowanie 1 sprzedawanie lokali mieszkalnych i uzytkowych na
warunkach komercyjnych.

1. CZLONKOWIE

A) Tryb i zasady powstawania czionkostwa i przyjmowania w poczet
czlonkow.

§7

1. Czlonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do
czynno$ci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci
prawnych, ktorej przystuguje:

a) spoltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

b) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;,

C) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

d) roszczenie o ustanowienie odrebnej wltasnosci lokalu,
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2. Cztonkami spoéidzielni sg oboje maltzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przyshuguje im wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej
nie przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spoéidzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktora nabyta
prawo odrebnej wihasnosci lokalu. Warunkiem przyjecia na cztonka jest
ztozenie deklaracji. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem
Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkow
Spoldzielni. Osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wilasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

5. Jezeli spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob, czlonkiem Spoétdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu nie dtuzszego niz 12
miesigcy, wyboru dokonuje Spoéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o
ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu
trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrgbnej wtasnosci lokalu, moga wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z cztonkostwa w Spotdzielni.

6. Wyznaczenia terminu, o jakim mowa w ustgpie poprzednim, dokonuje
Zarzad, biorac pod uwage okoliczno$ci sprawy.

7. Spoldzielnia nie moze odmoéwié¢ przyjecia w poczet czionkoéw
niebedacego jej czlonkiem wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

§ 8
Rozdzial 1. Czlonkostwo w spéldzielni
1. Czlonkostwo w spoétdzielni powstaje z chwila:

a) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

b) zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wiasno$ciowego prawa do
lokalu,

C) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wcze$niej,
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d) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 tej samej ustawy, jezeli
przed uplywem tego terminu jedna z osob, o ktorych mowa w art. 15 ust.
2 lub 3 tej ustawy, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem ppkt. e,

e) prawomocnego  rozstrzygniecia  przez sad W  postepowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez Spotdzielni¢, o ktérych
mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3, tej samej ustawy, jezeli
pisemne zapewnienie 0 gotowo$ci zawarcia umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita
wigcej niz jedna osoba.

f) Nabycia ekspektatywy wtasnosci.

2. Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢
cztonkiem spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy. Nabyweca
zawiadamia niezwlocznie spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

3. Cztonkostwo wtascicieli lokali powstaje na podstawie uchwaty Zarzadu w
dacie podjecia uchwaly o przyjeciu w poczet cztonkow osoby.

§9

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkOw zawierajacy ich imiona 1 nazwiska,
numer PESEL w przypadku osob fizycznych, miejsce zamieszkania,
zmiany danych w tym zakresie, dat¢ przyjecia w poczet cztonkéw (lub
date powstania cztonkostwa — w przypadku osob, ktorych czionkostwo
powstato z mocy prawa) oraz dat¢ ustania lub utraty cztonkostwa.

2. Czlonek Spotdzielni, jego malzonek 1 wierzyciel cztonka lub Spotdzielni
maja prawo przegladac rejestr cztonkow.

3. Dane osobowe sg przez Spoéldzielni¢ zbierane, utrwalane, organizowane,
porzadkowane, przechowywane, pobierane, przegladane,
wykorzystywane, ograniczane, usuwane lub niszczone dla prawidtowej
realizacji przez Spoldzielnie celow wynikajacych z  ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, Prawa spotdzielczego, innych ustaw
oraz Statutu.

4. Oprocz rejestru cztonkow, o jakim mowa w ustepie 1, Spotdzielnia moze
prowadzi¢ w formie elektronicznej lub pisemnej rejestr o0sOb
zamieszkatych w jej zasobach bedacych lub niebgdacych jej cztonkami
dla celow opisanych w ustepie 3. W rejestrze tym gromadzone sg dane jak
w ust. 1 z wylgczeniem danych wynikajacych bezposrednio
z czlonkostwa.



§ 10

. Zarzad Spoéldzielni, na podstawie posiadanej dokumentacji, podejmuje
uchwate o wpisie do rejestru czlonkow osoby, ktorej powstato
cztonkostwo w  Spotdzielni. Dokument dotyczacy cztonkostwa
przekazuje si¢ do akt cztonkowskich 1 jest on podstawg wpisu w rejestrze
cztonkow.

. Jezeli nabycie, o ktérym mowa w § 8 ust. 2 nastgpito przed dniem
wejScia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania
cywilnego i ustawy — Prawo spotdzielcze tj. przed dniem 9 wrzesnia
2017 r. nabywca spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje
si¢ cztonkiem spotdzielni z tym dniem.

. Deklaracja, o ktorej mowa w § 7 ust. 4 powinna by¢ ztozona pod rygorem
niewazno$ci w formie pisemnej 1 podpisana przez osob¢ przystepujaca do
Spoétdzielni. Deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko, numer
PESEL, oraz miejsce zamieszkania, adres do korespondencji (jezeli jest
inny niz miejsce zamieszkania), dane kontaktowe (nr telefonu, adres
poczty elektronicznej o ile takowe osoba przystepujaca do Spotdzielni
posiada), 1 stwierdzenie, o jaki lokal mieszkalny czy uzytkowy si¢ ubiega.
W formie pisemnej deklaruje si¢ wszelkie zmiany danych zawartych w
deklaracji.

. Za osobe¢ niemajaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczone]
zdolnosci do takich czynno$ci — deklaracje podpisuje jej przedstawiciel
ustawowy.

. Organem Spoélidzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow
jest Zarzad Spotdzielni.

. Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji
podpisem dwoch czionkow Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad
upowaznionych z podaniem daty uchwaly o przyjeciu. Decyzja o
przyjeciu w poczet czlonkoéw oséb, ktorym przyshuguja roszczenia o
przyjecie wynikajace z niniejszego Statutu, powinna by¢ podjeta w ciggu
miesigca, a w pozostatych przypadkach w ciggu sze$ciu miesiecy od dnia
ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zarzad powinien
zawiadomi¢ zainteresowang osob¢ pisemnie w ciggu dwoch tygodni od
daty podjecia decyzji.

. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie
decyzji oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotlania do Rady
Nadzorczej w ciggu dwoch tygodni od daty otrzymania zawiadomienia.

. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciagu
trzech miesiecy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest w
postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.



Rozdzial II. Prawa i obowiazki cztonkow Spoldzielni
§ 11

Prawa 1 obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich
cztonkow rowne.

1. Czlonkowi Spoldzielni przystuguje:

1) prawo zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego w trybie okreslonym Statutem Spotdzielni,
2) prawo zZgdania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokali

0 innym przeznaczeniu,

3) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat obcigzajacych

cztonkoéw za uzywanie lokali,

4) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni z wytgczeniem

cztonkow, ktorzy nie majg petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

5) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoéldzielni i zglaszania

wnioskow w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spotdzielni,

6) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujagcymi z
wszystkich wspdlnych pomieszczen, urzadzen, ustug 1 $wiadczen

Spoétdzielni,

7) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie i

miejscu oraz porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
8) prawo do udziatu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu,

9) prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego

Zgromadzenia,

10) prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zamieszczenia

oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

11) prawo zgloszenia w trybie przewidzianym w Statucie projektow uchwat

Walnego Zgromadzenia,

12) prawo zglaszania w trybie przewidzianym w Statucie kandydatow do

Rady Nadzorczej Spotdzielni,

13) prawo otrzymania kopii uchwat organéw spotdzielni i protokotéw obrad
organdOw spoldzielni, protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spoldzielni¢ z

osobami trzecimi oraz informacji o ich realizacji,
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14) prawo do otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw,

15) prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spotdzielni,

16) prawo zaskarzenia do sagdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu
ich sprzecznosci z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzacych w interesy Spotdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie
jej cztonka,

17) prawo odwolania si¢ w postgpowaniu wewngtrzspotdzielczym od
uchwat w sprawach mi¢dzy cztonkiem a Spoétdzielnia,

18) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi
spotdzielcze prawo do lokalu,

19) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie,

20) prawo do odplatnego korzystania wraz z osobami wspolnie
zamieszkatymi z wszelkich urzadzen 1 ustug wg zasad okreslonych w
Statucie i regulaminach wydanych na jego podstawie,

21) prawo do korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta na Walnym Zgromadzeniu.

2. Spotdzielnia moze odmoéwié cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z
osobami trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli
istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane
informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni 1 przez to
wyrzadzi Spoldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona
na piSmie. Czlonek, ktoremu odmowiono wgladu do umow zawieranych
przez Spoéldzielni¢ z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu
rejestrowego o zobowigzane Spotdzielni do udostgpnienia tych umow.
Whniosek nalezy zlozy¢ w terminie 7 dni od dnia dorgczenia cztonkowi
pisemnej odmowy.

3. Szczegodlowe zasady udostepniania dokumentow, o ktorych mowa w ust.
1 punkt 13) — 16) okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4. Koszty sporzadzania odpisow 1 kopii dokumentéw, o ktérych mowa w
ust. 1 punkt 13) — 16), z wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych
na podstawie Statutu pokrywa cztonek spotdzielni wnioskujacy o ich
otrzymanie.

5. Statut Spoéldzielni, regulaminy, roczne sprawozdanie finansowe moga
by¢ udostepnione na stronie internetowej Spotdzielni.

§ 12
Cztonek Spotdzielni jest obowigzany:

1) przestrzegaC przepisOw prawa, postanowien Statutu i opartych na nich
regulaminow,

2) dbac o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan
Statutowych,



3) wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany o ile ubiega si¢ o uzyskanie
spotdzielczego lokatorskiego lub prawa odrebnej wtasnosci,

4) uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
spotdzielni przez terminowe uiszczanie optat,

5) zawiadomi¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej 1kazdej zmianie adresu,

6) utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

7) korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i zgodnie z warunkami
technicznymi okres§lonymi przez Spotdzielni¢ a wszelkie zmiany
dokonywac po akceptacji Spotdzielni,

8) korzysta¢ z lokali mieszkalnych, pomieszczen i urzadzen wspolnych, w
sposoOb nieutrudniajacy korzystania z nich innym 1 w taki sposdb, aby nie
powodowac niebezpieczenstwa dla wspotmieszkancow budynku,

9) udostepni¢ niezwlocznie lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej
szkode lub zagrazajacej powstaniem szkody,

10) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych
przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia
technicznego lokalu oraz w celu ustalenia zakresu niezbednych prac 1 ich
wykonania,

11) wudostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu
urzadzen pomiarowych 1 podzielnikow oraz odczytu wskazan tych
urzadzen,

12) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce majatkowego,

13) wspoétdziata¢ w ochronie wspolnego majatku cztonkow,

14) zawiadomi¢ Spoéldzielnie o zmianie liczby 0sob zamieszkujagcych w
lokalu,

15) zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zamiarze wynajecia lokalu na inne cele niz
okreslone w umowie o ustanowienie prawa do lokalu,

16) przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

17) ustanowi¢ pelnomocnika posiadajgcego state miejsce zamieszkania na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku, gdy cztonek
Spoéldzielni jest cudzoziemcem nieposiadajagcym statego zameldowania na
terenie Rzeczypospolitej Polski lub nie zamieszkuje na terenie kraju.

18) wykonywa¢ inne obowigzki okreslone w Statucie Spoétdzielni.

Rozdzial 111. Ustanie czlonkostwa
§ 13

1. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:



a)

wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

b) zbycia spoldzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu lub udzialu w

c)

tym prawie;
zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

d) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego

e)
2.

prawa do lokalu mieszkalnego;
zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie.

Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny
do lokalu bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa
nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do
lokali w ramach tej Spotdzielni.

Cztonkostwo w spoéldzielni ustaje w przypadku podjecia przez wlascicieli
lokali uchwaty, na podstawie art. 24(1) ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i1 obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomos$cig wspolng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali.

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wtasnosci
ostatniego lokalu, jezeli w ciggu 3 miesiecy od wyodrgbnienia ostatniego
lokalu nie zostanie podjeta uchwata przez wigkszos¢ wtascicieli lokali, ze
w zakresie ich praw 1 obowigzkoéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng
stosuje si¢ odpowiednio art. 27 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
Cztonkostwo ustaje nastepnego dnia po uptywie 3 miesigcy.

§ 14

Cztonek bedacy wiascicielem (lub wspotwiascicielem) lokalu moze
wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym
Zarzadowi, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na
piSmie.

Okres wypowiedzenia wynosi 1 tydzien i rozpoczyna si¢ od nastgpnego
dnia nastgpujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na uzasadniony
wniosek czlonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu
skrocony.

Za date wystgpienia czlonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po
uplywie okresu wypowiedzenia.

W wypadku ustania cztonkostwa w trybie §13 1 §14 Zarzad dokonuje
wykreslenia z rejestru cztonkow.
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§ 15

Zmarlego cztonka skresla si¢ z rejestru cztonkdéw Spotdzielni ze skutkiem od
dnia, w ktorym nastgpita Smier¢.

I1l. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.
§ 16

1. Od uchwal organdéw Spotdzielni w sprawach miedzy czlonkiem a
Spoldzielnia, cztonkowi przystuguje odwotanie:

a) od uchwaty Zarzadu — do Rady Nadzorczej,

b) od uchwaly Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia.
Jednakze od uchwaty Rady Nadzorczej, ktéra zapadta wskutek odwotania
cztonka od uchwaly Zarzadu, odwotanie do Walnego Zgromadzenia nie
przyshuguje.

2. Wnioski cztonkow skierowane do Zarzadu w sprawach nalezacych do
kompetencji Zarzadu okreslonych w § 129 ust. 2 Statutu powinny by¢
rozpatrywane przez Zarzad w ciggu jednego miesigca, a jezeli sprawa
wymaga wyjasnien w ciggu dwoch miesiecy od dnia ich ztozenia.

3. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego
cztonka na pisSmie. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest
obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w terminie dwoch tygodni od dnia
otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu.
Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania, uchwata
Zarzadu staje si¢ ostateczna.

4. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czlonka
najpozniej w ciggu trzech miesiecy od dnia jego wniesienia. Cztonek
powinien by¢ zawiadomiony o terminie 1 miejscu posiedzenia Rady
Nadzorczej na 7 dni przed terminem posiedzenia oraz o prawie
uczestniczenia w obradach Rady Nadzorczej dotyczacych jego sprawy.
Niestawiennictwo  nieusprawiedliwione czlonka nie wstrzymuje
rozpatrzenia sprawy, jesli zostat zawiadomiony w sposob okreslony w
zdaniu poprzednim. Zarzad zobowigzany jest dorgczy¢ odwotujacemu sie¢
odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie dwoch tygodni od
dnia jej podjecia. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie
odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
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. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia
otrzymania tej uchwaty na pismie.

. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej na 30 dni przed jego
zwolaniem.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia  jest w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

. O uchwale Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia czlonka listem
poleconym lub za pokwitowaniem w ciggu 14 dni od daty powzigcia
uchwaty. Jezeli odwotanie zostalo rozpatrzone odmownie, zawiadomienie
powinno zawiera¢ odpis uchwaly z uzasadnieniem oraz informacj¢ o
sposobie i terminie zaskarzenia uchwaty do sadu.

§ 17

. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotlanie wniesione po uptywie
statutowego terminu, jezeli opdznienie nie przekracza szesciu miesiecy, a
odwotujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

. Whiesienie odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym powoduje
zawieszenie biegu przedawnienia 1 termindw zawitych do dnia
zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok
od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

. Spotdzielnia dorecza cztonkom wszelkie decyzje na adres ostatnio przez
nich podany. Pisma zwrocone na skutek niezgloszenia zmiany adresu
uwaza si¢ za dor¢czone prawidtowo.

. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspoldzielczym nie
ograniczajg, dochodzenia przez cztonka jego praw na drodze sadowe;.
W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym 1 sgdowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze
ulega umorzeniu.
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ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW.

A. Postanowienia ogolne
§ 18

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw Spotdzielnia moze:

1. ustanawia¢ na rzecz cztonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowiacych wlasno$¢ lub wspotwlasnose
Spoétdzielni,

2. Ustanawia¢ na rzecz czlonkéw prawo odrgbnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego, lub  lokalu o innym przeznaczeniu, w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni,

3. wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe
w budynkach stanowigcych wtasnosé¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

4. w ramach mozliwosci realizowa¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny
lokal mieszkalny;

B. Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkow.
§ 19

1. Odzyskany przez Spoétdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym
moze byc¢ przez Spotdzielni¢ zadysponowany:

1) na warunkach spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jesli
mieszkanie bylo dotychczas zajmowane na warunkach lokatorskich,

2) na warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu,

3) na warunkach najmu.

2. Spotdzielnia do lokalu, o ktérym mowa w ust. | ustanawia tytul prawny w
drodze przetargu. Tryb 1 zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia
tytutu prawnego do lokalu okre$la regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

3. W terminie trzech miesiecy od dnia opréznienia lokalu Spoéidzielnia
oglasza przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu,
zawiadamiajagc o przetargu poprzez wywieszenie ogloszen o nim w
siedzibie Spoldzielni, na stronie internetowej oraz poprzez zamieszczenie
ogloszen w prasie lokalne;.

4. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg czlonkowie, ktorzy nie majq
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych 1 zglosza gotowos¢ zawarcia
umowy o ustanowienie 1 przeniesienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu.
Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu na takiego czlonka
jest wptata wartosci rynkowej lokalu.
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IV. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
A) Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu.
§ 20

1. Przez umowe¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz
ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta
zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty
okreslone w ustawie 1 w statucie Spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione na rzecz cztonka Spotdzielni albo cztonka Spotdzielni i
jego matzonka.

3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione w budynku stanowigcym wlasno$¢ lub wspotwilasnosé
Spotdzielni.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila
zawarcia mie¢dzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a
spotdzielnia umowy, o ktorej mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

5. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego
lokalu, jest niewazna.

6. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.

7. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
jednej osoby albo do matzonkow.

8. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

9. Prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej w mieszkaniu wymaga zgody
Spotdzielni.

10.Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lokalu mieszkalnego
lub jego czegsci nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badZz jego czg$ci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptlatne
uzywanie miatoby wpltyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej
czynnosci.

11.Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego czgsci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasnigcia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

12.Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢
ustanowione na rzecz czlonka Spoétdzielni — osoby prawne;.
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b)

§ 21

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
ustania cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w Statucie.

W przypadku zaleglo$ci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy, za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej
ucigzliwym, Spoéldzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez
sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie
z zaptata oplat, o ktorych mowa w § 12 pkt 4, nie mozna orzec o
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji,
a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji czionek
spoldzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec
jednego z matzonkoéw albo wobec obojga matzonkow.

Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w art. 11 ust. 1(1) i 1(2)
ustawy, stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w art. 11 ust. 1(2)
ustawy, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa
wobec jednego z matzonkdéw albo wobec obojga matzonkdow.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16(1) ustawy,
oglasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia oprdznienia lokalu,
przetarg na ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu.

Zawiadomienie o przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w biurze
Spoéldzielni, na stronie internetowej Spotdzielni, na tablicach ogtoszen w
budynkach mieszkalnych oraz publikuje w prasie lokalnej.

Warunkiem przeniesienia odregbnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci
rynkowej lokalu.

Spoéidzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

osoba, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktorym mowa w art. 16(1) ustawy,

osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy, zglosi roszczenie o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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§ 22

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie zawiadamiajg spotdzielnig, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia
spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malzenstwo zostato rozwigzane przez
rozwod lub uniewaznienie, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa w
art. 4 ust. 1 ustawy.
§ 23

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkoéw spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia
wktadu.

§ 24

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie $§mierci uprawnionego lub w przypadkach, o
ktorych mowa w art. 11 ustawy, roszczenia o zawarcie UmMoOwy O
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ustepie poprzednim, zawiera si¢ na
warunkach okre§lonych w dotychczasowej umowie o ustanowieniu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 ustawy, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w
ust. 2, ktére mialy wspolnie z osoba, o ktorej mowa w art. 10 ustawy,
zamieszka¢ w tym lokalu, przysluguja roszczenia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 1 3, konieczne jest
ztozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegblnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1
zamieszkiwala z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spoidzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktére
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spoldzielnig.
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Do momentu zawiadomienia spéidzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

§ 25

1. W ciggu 3 miesiecy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego osoby, ktorym przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu,
oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich
wywodza, sg obowigzane do opréznienia lokalu. Na spoétdzielni nie cigzy
obowiazek dostarczenia innego lokalu.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu
prawnego do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa
nie stanowi inaczej.

3. Spoéldzielnia wspotpracuje z organami samorzgdowymi i rzgdowymi oraz
Instytucjami 1 organizacjami, ktére mogg ufatwi¢ uzyskanie innego
mieszkania przez osoby wymienione w ust. 1, a w szczegolnosci utatwia
im uzyskanie potrzebnych informacji oraz bezzwlocznie dokonuje
rozliczenia zobowigzan 1 wyplaty naleznosci.

B) Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
§ 26

Zapisy Statutu dotyczace spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
stosuje si¢ do spoldzielczych wiasnosciowych praw do lokali ustanowionych
przed dniem 31 lipca 2007 r.

§ 27

1. Spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

2. Spoldzielnia nie moze odmdéwic przyjecia w poczet cztonkdé4w nabywcy
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on
wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta.

3. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopodki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest
niewazne.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostalym wspdoluprawnionym z
tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia utamkowej cze$ci wlasnosciowego prawa do lokalu
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zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu
lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy
niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.

5. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz
przesyta niezwtocznie Spotdzielni.

§ 28

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone oddzielne
ksiegi wieczyste spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 29

1. Do egzekucji ze spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu stosuje
si¢ odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

2. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoéldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone
hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnie.

3. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 2, spotdzielnia
powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

4. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego
prawa po potraceniu nalezno$ci wymienionych w art. 17(11) ust. 2 ustawy
oraz z tytulu obcigzenia hipoteka. Obowigzek spotdzielni powstaje
dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 30

1. Jezeli spoldzielcze wihasno$ciowe prawo do lokalu przeszio na kilku
spadkobiercoOw powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W
razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow
lub Spoéldzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym Wwyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktorym przystugiwato wspolnie
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, przepis ust. 1 stosuje si¢
odpowiednio.

3. Pelnomocnik i przedstawiciel uprawnieni sg do uczestniczenia w Walnym
Zgromadzeniu, ale jesli nie sg cztonkami, to nie przyshuguje im czynne 1
bierne prawo wyborcze ani prawo udziatu w glosowaniach.
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§ 31

W przypadku dhugotrwalych zaleglos$ci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 73,
Statutu razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, przepis art.16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wlasnos$ci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zgdaniem, o ktorym mowa w tym
przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 32

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe
niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, catego lub cz¢$ci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba
ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoédldzielni, osoby te
obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

§ 33

Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedaca cztonkiem Spoéidzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu w sprawie
korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia
spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 34

Po wygasni¢ciu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu cztonek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sg
obowigzani do oproznienia lokalu. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek
dostarczenia innego lokalu.

§ 35

Postanowienia niniejszego rozdziatu pkt. B) stosuje si¢ do spdidzielczych
wlasnos$ciowych praw do garazu wolno stojacego i innych lokali, ustanowionych
przed dniem 31 lipca 2007 r.

§ 36

7Z chwilg zakonczenia likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo
postgpowania egzekucyjnego z nieruchomosci Spoéidzielni, spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrebnej wihasnosci
lokalu chyba, ze nabywca budynku jest inna spotdzielnia mieszkaniowa.
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C) Prawo odrebnej wlasnosci
§ 37

Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielni¢ tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg si¢ o ustanowienie
takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysoko$¢ udziatow w nieruchomosci wspodlnej okresla ta umowa.

§ 38

Przeniesienie wiasnos$ci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 39

1. Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego
optat lub wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszosci wilascicieli lokali
w budynku potozonych w obregbie danej nieruchomo$ci moze w trybie
procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postepowania cywilnego 0 egzekucji z
nieruchomosci.

2. Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przyshuguje prawo do
lokalu zamiennego.

§ 40

1. Wigkszo$¢ wiascicieli lokali w budynku, obliczana wedlug wielkosci
udziatow w nieruchomos$ci wspdlnej, moze podjac¢ uchwate, ze w zakresie
ich praw 1 obowigzkdéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng beda miatly
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom
spoldzielni spotdzielczych praw do lokali.

3. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wtlasciciele lokali sg
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni, ktore sg
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
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okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spotdzielnig
umowy.

4. Jezeli w okreslonym budynku zostata wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich
lokali, po wyodrgbnieniu wiasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnos$ci lokali.

5. W terminie 3 miesigcy od dnia wyodregbnienia wilasnosci ostatniego
lokalu wigkszo$¢ wtascicieli lokali w budynku, obliczana wedhug
wielkos$ci udzialéw w nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwate, ze
w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng
stosuje si¢ odpowiednio art. 27 ustawy. Do podjecia uchwaty stosuje si¢
odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

6. Spoldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wihasnosci
ostatniego lokalu w okreslonym budynku zawiadamia o tym na piSmie
wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 7, stosuje si¢ przepisy art. 24(1) ust.
314 ustawy.

D). Najem lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu
§ 41

1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale 1 miejsca postojowe Spotdzielni
1 osobom niebedagcym cztonkami Spotdzielni, o ile odpowiednie przepisy
prawne nie zobowigzujg Spotdzielni do ustanowienia do danego lokalu
innego niz najem tytutu prawnego.

2. Najemca lokalu nie moze by¢ czltonkiem Spotdzielni z tytutu najmu
lokalu.

§ 42

Warunki wynajmu lokali sg okre§lone w umowie zawieranej przez
Spotdzielni¢ z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemne;.

§ 43

1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowacé w
nastepujgcych formach:

a) zamiana cywilna;
b) zamiana spoldzielcza;
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2. Zamiana cywilna  wystepuje  wylacznie przy  spdldzielczym
wlasnosciowym prawie do lokalu oraz prawie odrgbnej whasnosci lokalu.
Umowa zamiany lokali miedzy jej czlonkami lub miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 44

1. Spotdzielnia w ramach obowigzujacych przepiséw prawnych 1 w
granicach istniejgcych mozliwosci realizuje wnioski cztonkow o zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego odpowiadajacego uzasadnionym potrzebom cztonkow i ich
rodzin w zamian za rezygnacj¢ z prawa do dotychczas zajmowanego
lokalu 1 jego przekazanie Spotdzielni.

2. Spoldzielnia moze odmowi¢ zamiany, jezeli:

1) czlonek lub osoba, z ktorg cztonek chce dokonaé zamiany, nie wywigzuje
sig z terminowych zobowigzan wobec Spotdzielni,

2) z wnioskiem wystepuje czlonek po ustaniu matzenskiej wspolnosci
majgtkowej i przed dokonaniem podziatu majgthku wspolnego,a
spoldzielcze prawo do lokalu bylo objete ustawowq wspolnosciq,

§ 45
Spoéldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany
lokali mieszkalnych miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale,
niestanowigce wiasnosci Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi Statutu.

§ 46
Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spotdzielni i cztonkiem innej
spotdzielni mieszkaniowej wymaga zgody obu spotdzielni,

V. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

A. Zagadnienia ogolne.
§ 47

Czlonek, ktoremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, jest uprawniony do zadania, by Spoétdzielnia przeniosta na niego
wlasnos¢ lokalu.
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§ 48

Spotdzielnia jest obowigzana podja¢ 1 realizowal prace przygotowawcze w
zakresie niezbednym dla zrealizowania ztozonych przez czlonkéw 1 najemcow
wnioskOw o przeniesienie wlasnosci lokali.

§ 49

Czlonek lub najemca wnioskujacy zmiang tytulu prawnego do lokalu jest
obowigzany wplaci¢ nalezno$ci warunkujace t¢ zmiang tytulu, w terminie
ustalonym przez Zarzad Spotdzielni. Termin ten powinien by¢ podany w
pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiang tytutu
prawnego do lokalu.

§ 50

1. Spotdzielnia powinna przystagpi¢ do podpisania umowy o ustanowienie
spotdzielczego prawa do lokalu lub umowy o przeniesienie wilasnosci
lokalu w terminie 30 dni od dnia uregulowania przez cztonka lub najemce
nalezno$ci warunkujacych zmiang tytulu prawnego do lokalu.

2. Osoba, ktoéra na podstawie ustawy moze zada¢ ustanowienia prawa
odrgbnej wlasnosci lokalu, w razie bezczynnosci spoldzielni, moze
wystapic¢ do sadu z powodztwem na podstawie art. 64 Kodeksu cywilnego
w zwigzku z art. 1047 § 1 Kodeksu postgpowania cywilnego.

§ 51

1. Jesli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez
rzeczoznawce rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi
wnioskujacy o zmiane¢ tytulu prawnego do lokalu, nawet jesli nie
przystapi do umowy zmieniajacej tytut prawny do lokalu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnos$ci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktére] mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe w
postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajag osobe, na rzecz ktorej
spotdzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci lokalu.

3. Wycen¢ wartosci lokalu Spoéldzielnia moze zleca¢ wybranemu przez
Zarzad rzeczoznawcy.
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B. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 52

Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spédidzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spéidzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego,
sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 73 Statutu.

§ 53

Warto$¢ rynkowa okresla si¢ na podstawie przepisdw ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.
§ 54

Po $mierci cztonka spoldzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia
wilasnosci lokalu okreslonym w § 60 Statutu, jezeli brak jest o0sob
uprawnionych: matzonka, dzieci 1 innych osob bliskich, jego spadkobiercy moga
zadac¢ przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
cztonkiem spotdzielni. W tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6 ustawy oraz
uznaje si¢, 1z wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zagdaniem przez czitonka spotdzielni.

§ 55

1. Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita
dla siebie odr¢bng wtasnos¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze
nastgpi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktoremu przyshuguje spédidzielcze
prawo do tego lokalu albo osoby niebgdacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 56

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem spodidzielni,
ktorym przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia
mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu
po dokonaniu sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorym mowa wart. 4 ust. 1.
Ustawy.

§ 57

Po $mierci cztonka Spotdzielni, albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni,
ktorej przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, ktore
wystapily z zagdaniem przeniesienia wtasnosci lokalu w trybie okreslonym w art.
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17(14) lub 17(15) ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych jego spadkobiercy
moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje
si¢, 1z wniosek o przeniesienie wilasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez czitonka Spoétdzielni lub osobe
niebedacg czlonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwalo spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 58

Postanowienia § 55 - 57 stosuje si¢ do spotdzielczych wlasnosciowych praw do
lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.

§ 59

Wierzytelnos¢ Spotdzielni w stosunku do wiascicieli lokali nalezna od nich z
tytutu przypadajacej im do splaty czgsci kredytow zaciagnigtych przez
Spotdzielni¢ moze zosta¢ zabezpieczona hipoteka na lokalach stanowigcych
wlasnos¢ tych osob.

§ 60

Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebng wihasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastgpic
wylacznie na czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo
do tego lokalu lub osoby niebedacej cztonkiem Spoéidzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 61

1. Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 7 ust. 3, w zwigzku z art. 9
ust. 1 ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania
zaktadowych  budynkéw  mieszkalnych  przez  przedsi¢biorstwa
panstwowe, podlegaja zaliczeniu na poczet kosztoéw lub kwoty, o ktérych
mowa art. 48 ust. 1 ustawy.

2. Wysokos$¢ kaucji mieszkaniowej waloryzuje si¢ proporcjonalnie do
wartosci rynkowej lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnos$ci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w
postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja najemce, na rzecz ktorego
Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnos$ci lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi %4 minimalnego
wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.
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VI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

A) Zagadnienia ogoélne.
§ 62

1. Spoétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarczag na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

2. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

3. Majatek jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.

4. Roznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez spotdzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy a przychodami z
optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 1 4 ustawy, zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku

nast¢pnym.
§ 63

Spoétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ 1 sporzadza sprawozdania finansowe
zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegotowe zasady
ewidencji ksiegowej okresla zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad
Spoétdzielni.

§ 64

1. Funduszami wlasnymi tworzonymi w Spotdzielni z wptat cztonkow oraz
innych $rodkéw, okreslonych w odrebnych przepisach sg fundusze
zasadnicze jak:

1) fundusz udziatowy, powstajacy z wniesionych przed dniem 9 wrze$nia
2017 r. wptat udziatow cztonkowskich 1 innych zrodet okreslonych w
odrgbnych przepisach,

2) fundusz zasobowy, powstajacy z wniesionych przed dniem 9 wrze$nia
2017 r. wptat wpisowego, wnoszonych przez czionkoéw 1 innych Zrodet
okreslonych w odrgbnych przepisach,

3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych, powstajacy z
wnoszonych przez cztonkéw wkladow mieszkaniowych i budowlanych,

2. Spoldzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:
1) fundusz remontowy, na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkow spotdzielni,
wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami spoétdzielni oraz oséb
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niebedacych cztonkami spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali.

2) fundusz $wiadczen socjalnych tworzony wedtug odrgbnych przepisow;

3) fundusz spoteczno-kulturalny powstajacy z wptat cztonkow oraz innych
zrodet okreslonych w odrebnych przepisach;

4) fundusz na sptate kredytow dtugoterminowych.

3. Fundusze wiasne inne niz wymienione w ust. 1 1 2 moga by¢ tworzone na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia w ramach obowigzujacych
przepisow.

4. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych
mowa w ust. 2 pkt 1, pkt 3 i pkt 4 okreslajg regulaminy uchwalone przez
Rade Nadzorcza.

5. Z chwilg ustania czlonkostwa w sytuacjach przewidzianych w art. 24(1)
ust. 1 1 art. 26 ustawy wiasciciel lokalu staje si¢ wspotwlascicielem
srodkow zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktérym mowa w
art. 6 ust. 3, w wysokos$ci odpowiadajacej przypadajagcemu na ten lokal
udziatlowi we wspdtwlasnosci nieruchomosci wspolnej. Wysokos$¢ tego
udziatu ustala si¢ na podstawie ewidencji 1 rozliczenia wplywow 1
wydatkow funduszu remontowego, o ktorych mowa w art. 4 ust. 4(1) pkt
2 ustawy, wedtug stanu na dzien ustania czlonkostwa.

6. Spoldzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktorych mowa w art.
24(1)ust. 1 lub w art. 26 ustawy, niezwlocznie rozlicza z wlascicielami
lokali zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz
pozostale naktady na remonty nieruchomosci.

7. W przypadku, gdy z rozliczenia, o ktorym mowa w ustgpie poprzednim
wynika nadwyzka wydatkéw funduszu remontowego oraz innych
naktadow na remonty nieruchomosci nad wptywami tego funduszu,
wlasciciel lokali zobowigzani s3 do jej wplaty w wysokosci
odpowiadajacej przypadajacemu na jego lokal udziatlowi we wilasnosci
nieruchomos$ci wspolnej w terminie 30 dni od dnia otrzymania tego
rozliczenia.

§ 65

Fundusz remontowy, o jakim mowa w § 64 ust.2 pkt. 1. Statutu powstajacy z
odpiséw przeznacza si¢ na wydatki remontowe.

$ 66

1. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i1 pozyczek do
wysokosci nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka
Spotdzielnia moze zaciggaé, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.
Zaciagniecie przez spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody
Rady Nadzorczej.
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2. Jezeli kredyt zaciggany przez spéldzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka
ustanowiong na nieruchomosci, ktorej spotdzielnia jest wilascicielem, a
osoby niebedace cztonkami spoéldzielni lub czitonkowie spodtdzielni sg
uprawnieni z tytulu spoéidzielczych praw do lokali w budynku na tej
nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budoweg lokali na
tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemne;j
zgody wigkszosci tych cztonkow spoéldzielni oraz osob niebedacych
cztonkami; warunek ten stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu polegajacej
na zmianie sposobu zabezpieczenia sptaty zaciagnictego kredytu przez
ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu
przeznacza si¢ wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

3. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy spotdzielnia
zacigga kredyt, ktéry ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na
uzytkowaniu wieczystym lub cze$ci utamkowej nieruchomosci
stanowigcej udziat spéidzielni we wspotwilasnosci tej nieruchomosci, a
osoby niebedace cztonkami spotdzielni lub czionkowie spotdzielni sg
uprawnieni z tytutu spoétdzielczych praw do lokali w budynku na
uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowigcym wspotwlasnosé
spotdzielni lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tym
gruncie albo nieruchomosci stanowigcej wspotwlasnos¢ spotdzielni.

§ 67

1. Roznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci
zarzadzanej przez Spotdzielni¢ a przychodami z optat, o ktérych mowa w
§ 73 Statutu, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania tej nieruchomosci w roku nastgpnym.

2. Pozytki i1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem a w czesci
przekraczajacej te wydatki przypadaja wtascicielom proporcjonalnie do
udzialu w nieruchomosci wspodlne;.

3. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni
stanowig przychod Spoétdzielni.

4. Rada Nadzorcza moze okre$li¢ w miar¢ potrzeb w regulaminach
szczegotowe zasady gospodarki Spotdzielni — w ramach odpowiednich
przepisow.
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§ 68

Przychod Spoéldzielni z dziatalnos$ci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek
dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepiséw
ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa.

§ 69

1.Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia.

2.Nadwyzka bilansowa moze by¢ przeznaczona na:

1)pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci,
w zakresie obcigzajgcym czionkow w czesci dotyczqcej pozytkow i mienia
Spotdzielni oraz przychodow z wlasnej dziatalnosci gospodarczej,

2)zwiekszenie funduszu remontowego,

3)zwiekszenie funduszu spoleczno-kulturalnego,

A)zwigkszenie funduszu zasobowego.

§ 70

1.Strate¢ bilansowg pokrywa si¢ z funduszy w nastepujacej kolejnosci:

1)fundusz zasobowy,

2)fundusz udziatowy.

2.W przypadku, gdy straty Spoéidzielni przekraczaja wymienione fundusze,
Spoétdzielnia przeznacza na pokrycie strat bilansowych $rodki finansowe z
nastepujacych funduszy:

1) fundusz remontowy

2)fundusz spoteczno-kulturalny

3.Pokrycie straty obcigzajacej fundusz kazdorazowo okresla uchwata Walnego
Zgromadzenia.

§ 71

Spoéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie planéw opracowanych przez
Zarzad 1 zatwierdzonych przez Rade Nadzorczag.

§ 72
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1. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Po zakonczeniu roku
obrachunkowego Zarzad sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, w
tym bilans i rachunek wynikow.

2. Roczne sprawozdanie z  dziatalnosci  Spoéidzielni tacznie ze
sprawozdaniem finansowym 1 opinig bieglego rewidenta, jezeli podlega
ono obowigzkowemu badaniu, wyktada si¢ w lokalu Spétdzielni na 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom,
zapoznania si¢ z tymi sprawozdaniami.

3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu przez Rade Nadzorcza
pod wzgledem rzetelnosci 1 prawidtowosci. Uchwate w tym przedmiocie
podejmuje Rada Nadzorcza.

4. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedtug zasad
okreslonych w odrebnych przepisach.

5. Przepis ust. 1 1 2 stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan finansowych
stanowigcych podstawe przy faczeniu lub podziale Spotdzielni.

B) Oplaty za uzytkowanie lokali.
§ 73

1. Czlonkowie spoéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,
s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
Statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomo$ci w
czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie oplat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem art.
S ustawy.

3. Cztonkowie spoldzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych
mienie spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
statutu.

4. Wilasciciele lokali niebedacy cztonkami spoidzielni sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem ich lokali, eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych
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1)

2)

mienie spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te
wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy.

Zarzad spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w ust. I - 3
15,

ewidencje wplywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6
ust. 3 ustawy; ewidencja i rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu
remontowego na poszczegolne nieruchomosci powinny uwzgledniac
wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Czlonkowie Spoéldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych =z
dziatalnos$ciag spoleczng, oswiatowg 1 kulturalng prowadzong przez
spotdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.
Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami
spotdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wilasnosciowe prawa do
lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umow
zawieranych ze spoldzielnig. Szczegdlowe zasady zwigzane z
ponoszeniem kosztow okresli uchwata Walnego Zgromadzenia.

Za oplaty, o ktorych mowa w ust. 1 — 3 1 5, odpowiadaja solidarnie z
cztonkami spoéldzielni, wtascicielami lokali niebedgcymi cztonkami
spoldzielni lub osobami niebedagcymi czlonkami spoldzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie
stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w ust. 8, ogranicza si¢ do
wysokos$ci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.

Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysoko$ci optat na
zadanie cztonka Spoéidzielni, wihasciciela lokalu niebedacego czionkiem
Spoldzielni lub osoby niebedace; czlonkiem Spoéldzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

10.Optaty, o ktorych mowa w ust. 1, 2, 3, 5 przeznacza si¢ wytacznie na cele

okreslone w tych przepisach.

11.0 zmianie wysoko$ci optat spoldzielnia jest obowigzana zawiadomié

osoby, o ktorych mowa w ust. 1, 2, 3 1 5, co najmniej na 3 miesigce
naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pismie.

12.W przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych

od spotdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru
sciekow, odpaddéw 1 nieczystosci cieklych, spotdzielnia jest obowigzana
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zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w ust. 1, 2, 3 1 5, co najmniej na 14
dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Przepis ust. 12
zdanie drugie stosuje sie¢.

13. Cztonkowie Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele
niebedacy cztonkami Spotdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany
wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku
wystapienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej
wysokos$ci z wyjatkiem oplat niezaleznych od Spotdzielni. Cigzar
udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci optat spoczywa na
Spotdzielni.

14.Realizacja dodatkowych czynnosci na rzecz cztonkow niekalkulowanych
w kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest rozliczana na tych
cztonkow w formie optat jednorazowych lub optat statych. Zasady
wnoszenia i rozliczania tych optat ustala Rada Nadzorcza.

15.Inne optaty 1 skladniki optat za uzytkowane lokale, ktore wynikaja z
przepisOw Statutu lub z innych przepisow ogodlnie obowigzujacych, ustala
Zarzad Spotdzielni i przedstawia do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej,
natomiast oplaty 1 sktadniki optat wynikajace ze zmiany cen i cen usthug
niezaleznych od Spotdzielni ustala Zarzad Spotdzielni.

§ 74

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci wspdlnych ustala sie¢
proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci
wspolne;.

§ 75

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w § 73 ust. 1
obejmuja w szczegdlnosci koszty administrowania nieruchomoscia, koszty
dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali ), dostawy wody i
odprowadzenia $ciekdw, wywozu nieczysto$ci, oraz odpisy na fundusz
remontowy Spotdzielni.

§ 76

Do zobowigzan Spotdzielni z innych tytulow, zalicza si¢ w szczegdlnosci:

1) splaty kredytow zaciaggnietych przez Spotdzielni¢ wraz z odsetkami

2) poniesione przez  Spoldzielni¢  koszty uslug  geodezyjnych
1 architektonicznych, ktore nie podlegaja refundacji oraz inne koszty i1 optaty
zwigzane z opracowaniem projektow uchwat, majacych na celu okreslenie
przedmiotu odrgbnej wlasnosci poszczegolnych lokali
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§ 77

Ilekro¢ w Statucie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie Spotdzielni,
rozumie si¢ przez to bedace wlasnoscig Spotdzielni:

a)nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spoéldzielnie dziatalnosci,
ustugowej, spotecznej, oSwiatowo-Kulturalnej, administracyjnej, zabudowane
budynkami 1 innymi urzadzeniami,

b)nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia 1 sieci technicznego uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem
osiedli,

c)nieruchomosci niezabudowane.

§ 78

1.W przypadku, gdy w danej nieruchomo$ci nastgpi ustanowienie prawa
odrebnej wlasnosci co najmniej jednego lokalu, Spétdzielnia obowigzana jest do
prowadzenia dla nieruchomosci wspdlnej, ewidencji kosztow zarzadu ta
nieruchomoscia zwigzanych z:

1) utrzymaniem lokali stanowigcych przedmiot odrebnej wiasnosci

2) eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych

3) eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
4) dzialalnoscig spoleczng, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez
Spotdzielnie

2. Do kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokalu stanowigcego przedmiot
odrgbnej wlasnosci zalicza si¢ w szczegolnosci:

1) koszty centralnego ogrzewania,
2) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania sciekow,
3) koszty remontow i konserwacji tego lokalu,

3.Do kosztéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych zalicza si¢ w szczegolnosci:

1) koszty centralnego ogrzewania

2) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania sciekow

3) koszty wywozu nieczystosci

4) koszty remontow i konserwacji

5) oplaty za uzytkowanie wieczyste i podatek od nieruchomosci obcigzajgce
te nieruchomos¢,

6) koszty ubezpieczenia budynku,

7) koszty obowigzkowych przeglgdow i badan sprawnosci instalacji
technicznych, okreslonych w prawie budowlanym,

8) koszty energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie pomieszczen wspolnych,

9) koszty remontow i konserwacji budynku,
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10) koszty sprzqtania czesci wspolnych nieruchomosci,
11) koszty utrzymania terenow zielonych i drog osiedlowych

4.Koszty wymienione w ust. 2 powicksza si¢ o przypadajgcg na nie cze$¢
kosztow ogolnego zarzadu Spotdzielni. Koszty wymienione w ust. 2 pomniejsza
si¢ o pozytki 1 inne przychody uzyskiwane z nieruchomosci wspolne;.

§ 79

Sume¢ kosztéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
wspolnej dzieli si¢ na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do udziatow
wiascicieli lokali wyodrgbnionych w nieruchomosci wspdlnej 1 udziatow
bedacych wspotwlasnoscig Spotdzielni.

§ 80

1. Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 73 Statutu, jest ustalana na
podstawie:
Dplanu kosztow zarzqdzania nieruchomosciami,
2) kalkulacji oplat eksploatacyjnych,
3) regulaminu rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi,
4) regulaminu rozliczania gospodarki cieplnej.

2. Szczegotowe zasady ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz oplat za uzywanie lokali okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Regulamin rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi powinien
zawieraC w szczegodlnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegolnych rodzajow
kosztow,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajow
kosztow (I m2 powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osob zamieszkatych w
lokalu, wskazania urzqgdzen pomiarowych)

3) roznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystywania lokali (lokale mieszkalne,
lokale uzytkowe),

4) mozliwos¢ roznicowania obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu nierownorzednych walorow uzytkowych i
atrakcyjnosci;

5) sposobu wykorzystania lokali.

4. Regulamin rozliczania kosztoéw gospodarki cieplnej powinien zawieraé w
szczegolnosci:
1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepla,
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2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow 1 system rozliczenia,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartal, miesigc),

4) stosowanie wspotczynnikow korekcyjnych z tytutu usytuowania lokalu w
budynku,

5) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub
zgdania zwrotu pokrycia niedoboru.

§ 81

1. Roznica miedzy kosztami dostawy zimnej wody oraz energii cieplnej 1
elektrycznej do lokali a przychodami z tytulu zaliczkowych optat za
energi¢ elektryczng, wod¢ oraz c.o. , (nadptata badz niedobdr) podlega
rozliczeniu pomigdzy Spoétdzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami
lokali, po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

2. Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.

§ 82

W przypadku zawarcia indywidualnych umow z dostawcami medidw przez
wiascicieli odrebnych lokali oraz uzytkownikoéw lokali mieszkalnych 1 o innym
przeznaczeniu rozliczanie oplat za te media odbywa si¢ bezposrednio z
dostawcami mediéw, zgodnie z obOWigzujacymi przepisami prawa.

§ 83

Od niewptaconych w terminie naleznos$ci, o ktorych mowa w § 73, Spotdzielnia
moze pobiera¢ ustawowe odsetki za opdznienie lub ustawowe odsetki za
opoznienie w transakcjach handlowych, gdy przepisy prawa przewiduja
mozliwo$¢ pobierania takich odsetek. W sprawie zaliczen wptat od dtuznikow
nalezy stosowac si¢ do art. 451 Kodeksu Cywilnego.

§ 84

Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej
prowadzonej przez Spotdzielni¢ 1 ustalania obcigzen finansowych cztonkéw z
tego tytulu okre$la Rada Nadzorcza.

Uprawnienie Walnego Zgromadzenia do wyrazenia zgody na wpisanie na
poczet wplat na fundusz remontowy kwot wptaconych po dniu 23 kwietnia 2001
r. z tytulu przeksztalcenia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
wlasno$ciowe lub przeniesienia wtasnosci lokalu.
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§ 85

1.Jezeli Walne Zgromadzenie wyrazi zgod¢ w drodze uchwaty, to Zarzad
Spotdzielni dokona rozliczenia nastepujacych kwot wplaconych z tytulu
przeksztalcenia po dniu 23 kwietnia 2001 r. lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na wtasnosciowe prawo do lokalu lub przeniesienia po tym dniu
wlasno$ci lokalu na czlonka, ktéremu przystugiwalo lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego:

Dwplaty réznicy pomiedzy wartoscig rynkowq lokalu (wktadem budowlanym) a
zwaloryzowanym wktadem mieszkaniowym, pomniejszong o nalezng Ilub
udzielong przez Spoldzielnie bonifikate,

2)kwoty przypadajqcej na lokal z tytutu modernizacji budynku dokonanej przez
Spoldzielnie, jezeli kwota ta nie powigkszata wktadu budowlanego;

3)splaty przypadajgcych na lokal zobowigzan Spotdzielni z tytulu kredytow i
pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztow remontow nieruchomosci, w
ktorej znajduje sie¢ lokal;

w ten sposob, ze kwoty te zostang wpisane na poczet wplat na fundusz
remontowy przypadajgcych od o0sob, na rzecz ktorych Spotdzielnia
przeksztalcita prawo lokatorskie na wiasnosciowe Ilub przeniosta wlasnosé
lokalu.

2.0soby, ktorych dotyczy rozliczenie okreSlone w ust. 1, nie dokonujg
miesigcznych wptat na fundusz remontowy o ktorym mowa w § 65 do czasu az
kwota bedaca r6znicg pomiedzy sumg kwot wymieniong w ust. 1 a sumg wptat
miesiecznych na fundusz remontowy przypadajacych na ten lokal bedzie
wicksza od zera.

VI |’. NAPRAWY WEWNATRZ LOKALI OBCIAZAJACE
SPOLDZIELNIE LUB CZL.ONKOW

§ 86

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw
wewnatrz lokali obejmuje naprawy 1 wymiany:

1) wewnetrznej instalacji wodociagowej do licznika,

2) urzadzen shuzacych rozliczeniu kosztow dostawy wody do lokali
(wodomierzy wraz  z urzadzeniami umozliwiajacymi przekazanie
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Spotdzielni odczytow ich wskazan oraz innych informacji istotnych dla
dokonania rozliczenia),

3) instalacji gazowej do zaworu (wlgcznie ) przed urzadzeniem odbiorczym,

4) instalacji centralnego ogrzewania, instalacji kanalizacyjnej ograniczonej
jedynie do pionu kanalizacyjnego,

5) instalacji elektrycznej do tablicy bezpiecznikowej w lokalu.

2. Spotdzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki odnos$nie napraw i
wymian wewnatrz lokalu poza zakres okreslony w ust. 1, o ile uzyska na
ten cel dodatkowe $rodki finansowe.

3. Naprawy wewnatrz lokalu niezaliczone do obowigzkéw Spoétdzielni
obcigzaja cztonkow zajmujacych te lokale. Jako szczegdlne obowigzki
cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:

1) naprawy i wymiany podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz
sciennych, oktadzin ceramicznych,

2) naprawy i wymiany okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang
tych urzadzen,

4) naprawy przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych
tynkow scian 1 sufitow,

6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

4. Naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka
lub 0s6b zamieszkatych obcigzaja cztonka Spotdzielni.

5. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkéw czionka moga by¢
wykonywane przez Spoétdzielni¢ tylko za odptatno$cig zainteresowanego
cztonka poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

6. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana
niezwlocznie udostepnié¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli 0soba ta jest
nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnos$ci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskie;.
Jezeli otwarcie lokalu nastgpitlo pod nieobecnos¢ pelnoletniej osoby z
niego korzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal 1
znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci
tych sporzadza si¢ protokot.

7. Po weczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu
powinna takze udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

37



1) dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przeglgdu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) dokonania odczytow licznikow i podzielnikow kosztow c.o.,

3) zastepczego wykonania przez Spoldzielni¢ prac obcigzajgcych cztonka
Spotdzielni albo wiasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem Spotdzielni,

8. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spotdzielni¢ lub
przebudowy, spoldzielnia moze zada¢ od o0so6b korzystajacych z tego
lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych
robot po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

9. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu
lub budynku obowigzane s3 na zadanie 1 koszt spotdzielni w
uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres
wykonywania remontu, $ciSle oznaczony 1 podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesigcy.

10.Szczegdlowe zasady napraw wewnatrz lokali okresla Rada Nadzorcza w
regulaminie obowigzkow Spoétdzielni i cztonkow.

11.Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez
Spoldzielni¢ wedlug zasad okreslonych przepisami ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych uchwala Rada Nadzorcza.

§ 87

W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych do
prawa odrebnej wlasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

ROZDZIAL. VIII
ORGANY SPOLDZIELNI
1. Postanowienia ogolne.
§ 88

1. Organami spotdzielni sa:
1)  Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Podstawowym zadaniem wszystkich organow spotdzielni jest ochrona
praw czlonkéw wynikajacych z przepisow ustawy, prawa spotdzielczego 1
postanowien statutu.
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§ 89

W sktad organdéw spotdzielni, z wylaczeniem Zarzadu, moga wchodzi¢
tylko cztonkowie spoétdzielni.

Czlonek spotdzielni nie majacy petnej zdolnosci do czynnosci prawnych
nie posiada biernego prawa wyborczego do organdéw spotdzielni.

Nie mozna by¢ jednocze$nie czlonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu
spotdzielni.

Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem
spotdzielni.

Tryb zwolania posiedzen organdéw spotdzielni oraz sposodb i1 warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w
nim regulaminy dla tych organow.

§ 90

Wybory do organdéw spoétdzielni dokonywane sg w glosowaniu tajnym
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu
przed uptywem kadencji nastepuje takze w glosowaniu tajnym wiekszoscia
2/3 glosow.

Na listach kandydatow do organow spotdzielni obowigzuje kolejnos¢
alfabetyczna.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszo$ci gtosow dla podjecia uchwaty przez
organ spotdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za 1 przeciw uchwale.

§ 91

Cztonek organu spoidzielni nie moze braé¢ udzialu w glosowaniu nad
uchwatg w sprawie, ktéra dotyczy wylacznie jego uprawnien
cztonkowskich lub praw majatkowych w spétdzielni.

Cztonek organu spotdzielni podlega ponadto wytaczeniu od glosowania w
sprawach podmiotow gospodarczych, w ktorych cztonek ten uczestniczy
jako wiasciciel, wspodlnik lub cztonek wtadz, prowadzacych dziatalnos¢ na
rzecz spotdzielni lub z wykorzystaniem majatku spotdzielni.

Czionkowie Rady Nadzorcze; obowigzani sg — =z zastrzezeniem
postanowien ust. 4 — do zachowania w tajemnicy wszelkich danych
zawartych w  dokumentach sporzadzanych igromadzonych przez
spotdzielnie (@ w  szczegélnosci  waktach  czlonkowskich,
administracyjnych i osobowych), stanowigcych dane osobowe zgodnie z
Rozporzadzeniem 679/2016/UE, zwanym dalej RODO, a takze informacji
dotyczacych sytuacji finansowej 1 gospodarczej spotdzielni oraz
zobowigzan wobec jej kontrahentow.
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Obowiazek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do
ktorych dostgp zostal zagwarantowany cztonkom spédidzielni w ustawie,
Prawie spotdzielczym, w innych ustawach lub w statucie spotdzielni.

Walne Zgromadzenie.
§ 92

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem spotdzielni.

Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
petnomocnika. Pelnomocnik nie moze, zastgpowaé wigcej niz jednego
cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem
niewazno$ci 1 dolagczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista
pelnomocnictw podlega odczytaniu  po rozpoczg¢ciu obrad walnego
zgromadzenia. Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze Prawa spotdzielczego
nie stosuje sie¢.

Osoby ubezwlasnowolnione 1 osoby matoletnie biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich opiekunow lub przedstawicieli ustawowych.
Kazdy cztonek spdtdzielni dysponuje jednym gltosem, bez wzgledu na ilo$¢
posiadanych udziatow.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym spdldzielnia jest
zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spoldzielcze;.

§ 93

Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1/

2/

3/

4/

5/

6/
7/

Uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnos$ci gospodarczej, spotecznej,
o$wiatowej 1 kulturalnej spétdzielni.

Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
wnioskoéw czlonkow 1 organodw spotdzielni w tych sprawach.

Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.

Rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z protokolu z lustracji oraz
podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci
spotdzielni.

Podejmowanie uchwat w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub
sposobu pokrycia strat.

Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,

Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka spoldzielnia moze
zaciagnac.
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8/

9/

10/

11/

12/
13/
14/
15/

16/

Podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ spoidzielni, podziatu
spotdzielni oraz likwidacji spétdzielni.

Rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej.

Uchwalanie zmian statutu spotdzielni.

Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia spoétdzielni do zwigzku
spotdzielczego 1 wystapienia ze zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu do
podejmowania dziatan w tym zakresie.

Wybdr delegatéw na zjazd zwigzku, w ktorym spoétdzielnia jest zrzeszona.
Wybor 1 odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej i1 ich zastepcow
Uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady
Nadzorczej.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich.

Wybor cztonkdéw Zarzadu oraz okreslenie zasad zatrudnienia.

§ 94

Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajduja si¢ wybory do
organdw spoldzielni lub delegatdéw na zjazd zwigzku rewizyjnego, w
ktorym spotdzielnia jest zrzeszona, cztonkowie spotdzielni na 30 dni przed
rozpoczeciem Walnego Zgromadzenia zglaszaja kandydatow do biura
Zarzadu spoldzielni.

Zarzad, o potrzebie zglaszania kandydatow do organdéw spotdzielni lub
delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktory spotdzielnia jest
zrzeszona informuje czlonkow spoldzielni na 45 dnmi przed Walnym
Zgromadzeniem.

Zarzad spotdzielni przekazuje liste zgloszonych kandydatow do komisji
wyborczej Walnego Zgromadzenia.

§ 95

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do
30 czerwca.

Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.

Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie Rady
Nadzorczej oraz 1/5 (jednej piatej) ogolnej liczby cztonkdéw spodtdzielni.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione na
pismie 1 okresla¢ cel zwotania Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia
wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza,
zwigzek rewizyjny, w ktérym spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spotdzielcza, na koszt spotdzielni.
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Zarzad obowigzany jest rowniez zwota¢ Walne Zgromadzenie Cztonkow w
przypadku zaistnienia sytuacji przewidzianej w § 123 ust. 7 statutu.

§ 96

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢
cztonkow spotdzielni co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia .
Zawiadomienia dokonuje si¢ poprzez wywieszenie ogloszen w biurze
administracji Spotdzielni na klatkach schodowych w budynkach oraz na
stronie internetowe] Spotdzielni.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu 1 porzadku
obrad, atakze informacj¢ o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i
projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz o prawie czlonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia nalezy réwniez doreczy¢, w terminie okreslonym w ust. 1,
zwigzkowi rewizyjnemu, w ktérym spoétdzielnia jest zrzeszona 1 Krajowe;j
Radzie Spotdzielcze;.
Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia nalezy réwniez doreczy¢ — co najmniej na 21 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia — cztonkowi, ktory wniost
odwotanie od uchwaty Rady Nadzorcze;.
Roczne sprawozdanie z dzialalnosci spotdzielni, sprawozdanie finansowe
wraz z opinig biegltego rewidenta (w przypadku, gdy zostato poddane
badaniu) oraz projekty uchwal, ktére beda przedmiotem obrad, wyktada si¢
w lokalu spoldzielni co najmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z
tymi dokumentami.

§ 97

Projekty uchwat i zadania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia ma prawo zgltasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza
I cztonkowie . Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w
wyniku tych zadan powinny by¢ wykladane, na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

Czlonek ma prawo zglaszac¢ projekty uchwat 1 zadania, o ktorych mowa w
ust. 1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia . Projekt Uchwatly zglaszanej przez cztonkdéw Spotdzielni
musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwatl nie poznie;j
niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
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[HEN

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
1 przedtozenia pod gtosowanie Walnego Zgromadzenia projektow uchwat 1
poprawek zglaszanych przez cztonkéw Spotdzielni.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w
siedzibie Spoéldzielni oraz klatkach schodowych budynkow, w ktérych
prawa do lokali posiadaja cztonkowie Spotdzielni.

§ 98

W Walnym Zgromadzeniu cztonkowie spoidzielni uczestnicza z prawem
zabierania glosu i1 glosowania. Inne osoby wymienione w § 92 ust. 6 moga
w mysl statutu uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu — mogg zabiera¢ glos
jednakze bez prawa glosowania. Czlonkowie Zarzadu, jezeli nie s3
cztonkami Spoéldzielni, uczestnicza w Walnym Zgromadzeniu z glosem
doradczym.

§ 99

Czlonkowie prezydium Walnego Zgromadzenia sg wybierani w glosowaniu
jawnym, sposrod nieograniczonej liczby kandydatow-cztonkow spotdzielni.
Prawo zglaszania kandydatow do prezydium przystuguje kazdemu
uprawnionemu do glosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu,
cztonkowi spotdzielni.

W sktad Prezydium mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie spotdzielni.

§ 100

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkoéw w sposdb
I w terminach okreslonych w § 96 i§ 97 statutu. Postanowienie to nie
dotyczy uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu, ktéremu Walne
Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i statucie, w zakresie
obradowania i podejmowania uchwat rozstrzyga na biezaco prezydium
Walnego Zgromadzenia.

§ 101

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej
albo inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;j.
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2. Otwierajacy obrady przeprowadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia
w sktad ktérego winni wchodzi¢ co najmniej: Przewodniczacy, jego Zastepca i
Sekretarz.

3. Czlonkowie Zarzadu moga wchodzi¢ w sklad Prezydium Walnego
Zgromadzenia .

§ 102

1. Po przeprowadzeniu wyboréw prezydium, otwierajacy obrady przekazuje
przewodniczenie obradom, przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia.
2. Jezeli prezydium inaczej nie postanowi, to do:
- zastgpcy przewodniczgcego nalezy czasowe wyregczanie przewodniczgcego
w przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy osob zglaszajgcych sie do
glosu, komunikowanie sie z komisjami.
- sekretarza nalezy nadzor nad prowadzeniem listy obecnosci i
protokotowaniem obrad.
Przewodniczacy moze zwrédci¢ si¢ do czilonka prezydium o wykonanie
okreslonych czynno$ci zwigzanych z prowadzeniem obrad lub glosowaniem.

§ 103

Przewodniczacy moze zaprosi¢ do stolu prezydialnego przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona 1 Krajowej Rady
Spotdzielczej oraz zaproszonych gosci.

§ 104

1. Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o
Walnym Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenie wigkszoscia glosow moze
skreslic z porzadku obrad okreslone sprawy lub zmieni¢ kolejnos¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad po uzasadnieniu.

2. Po ewentualnym skresleniu lub zmianie kolejnosci spraw, porzadek obrad
zostaje poddany pod gltosowanie. Przyjecie porzadku obrad nastgpuje zwykta
wiekszoscig glosow.

3. Przewodniczacy odczytuje rowniez listg petnomocnictw.

§ 105

1. Walne Zgromadzenie wybiera komisje:
a) mandatowo-skrutacyjna, w sktadzie 3 0sob;
b) uchwat i wnioskoéw, w sktadzie 3 0sob;
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c) wyborcza, w skladzie 3 0s6b w przypadku wybordw.
d) statutowa, w sktadzie 3 osob w przypadku zmiany Statutu.

2. Walne Zgromadzenie moze wybra¢ takze inne komisje okreslajac ich zadania
1 sktad lub potaczy¢ zadania komis;ji.

3. W sklad komisji moga wchodzi¢ tylko cztonkowie spoéidzielni oraz
przedstawiciele cztonkdéw nie majacych petnej lub ograniczonej zdolnosci do
Czynnosci prawnych.

4. Bezzwlocznie po ich wybraniu, komisje konstytuuja si¢ wybierajac ze
swojego grona przewodniczacego, zastepce 1 sekretarza.

§ 106

Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

1) sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostalo zwotane zgodnie z
przepisami ustawy, prawa spotdzielczego i § 97 lub 98 statutu

2) ustalenie (na podstawie list obecnos$ci) stanu obecnosci cztonkéw na
Walnym Zgromadzeniu liczby czlonkéw spodldzielni (wg rejestru
cztlonkéw) oraz sprawdzenie czy czlonkowie nie majacy pelnej lub
ograniczonej zdolnos$ci do czynnos$ci prawnych i1 petnomocnicy cztonkow
0sOb prawnych — legitymuja si¢ odpowiednimi uprawnieniami;

3) obliczanie gtos6w oddanych w glosowaniach jawnych;

4) przeprowadzanie tajnych wybordw, obliczanie oddanych na nich gloséw
oraz ogtaszanie wynikow wyborow;

5) przeprowadzanie glosowania tajnego w innych sprawach niz okreslone w
pkt 4 oraz obliczanie gtosow 1 oglaszanie wynikow tego gtosowania.

§ 107

Do zadan komisji uchwat 1 wnioskow nalezy:

1) rozpatrywanie projektow uchwat Walnego Zgromadzenia i zgloszonych
do nich poprawek oraz formulowanie 1 przedstawianie Walnemu
Zgromadzeniu ostatecznych tekstow projektow tych uchwal,

2) rozpatrywanie zgloszonych w toku obrad wnioskow i przedstawianie ich
wraz z ze swoja opinig Walnemu Zgromadzeniu.

§ 108
Do zadan komisji wyborczej nalezy:

1) zebranie zgloszonych na pi$mie kandydatow wybieranych do organow
spotdzielni lub na zjazd delegatow zwigzku rewizyjnego

2) sprawdzenie czy kandydat ztozyl odpowiednie dokumenty wymagane w §
123 ust. 3 statutu
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3) opracowanie alfabetycznej listy kandydatow do organow spoétdzielni lub
na zjazd delegatow zwigzku rewizyjnego 1 przekazanie jej do prezydium
Walnego Zgromadzenia lub przedstawienia przez przewodniczacego
komisji Walnemu Zgromadzeniu ( wg wyboru prezydium).

§ 109

Do zadan komisji statutowej nalezy:

1) zebranie w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia uwag do
przedstawionego przez zarzad projektu statutu

2) przedstawienie i omowienie projektu statutu oraz zgltoszonych uwag i
propozycji zmian Walnemu Zgromadzeniu .

§ 110

Z dokonanych czynno$ci komisje sporzadzaja protokoty podpisane przez
wszystkich cztonkow komisji, ktore przedstawiajg wraz ze swoim
sprawozdaniem Walnemu Zgromadzeniu.

=

§111

Obrady toczg si¢ zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzadku obrad.
Nastgpnie przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego
Zgromadzenia  przedstawia  protokdt  stwierdzajagcy  prawomocnosé
odbywanego Walnego Zgromadzenia pod wzgledem prawidtowosci zwotania
1 1ilosci uczestniczacych czlonkéw spotdzielni oraz zdolnosci do
podejmowania uchwat.

Kazda sprawg¢ wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje
przedstawiciel organu, do ktorego kompetencji ona nalezy lub inna osoba
upowazniona przez Zarzad spotdzielni.

Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera
dyskusje, w pierwszej kolejnosci udzielajagc glosu osobom zglaszajacym
pytania.

Wystapienie w dyskusji nie moze trwaé¢ dluzej niz 3 minuty. W
uzasadnionych przypadkach przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze
przedtuzy¢ czas wystapienia do 5 minut.

W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przemowienia lub odbiegnigcia
od tematu, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zwraca mowcy uwage, a
jezeli okaze si¢ ona bezskuteczna odbiera mowcy glos.
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§112

. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu w dyskusji wg
kolejnosci zgloszen. Przewodniczacy moze odmowi¢ glosu osobie, ktora w
tej samej sprawie zabierata juz glos .

. Poza kolejnoscig przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu:
przewodniczacemu Rady Nadzorczej, cztonkom Zarzadu, referentowi sprawy
bedacej przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego,
w ktorym spoétdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spotdzielcze;.

§113

. Poza kolejnoscig przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela takze

glosu w sprawie formalne;.

. Za sprawg formalng uwaza si¢ wniosek o:

1) przerwg w obradach;

2) ograniczenie czasu przemowien;

3) zamknigcie listy méwcow w danej sprawie;

4) zamknigcie dyskusji w danej sprawie 1 przeprowadzenie
glosowania;

5) przerwanie obrad i odroczenie ich dalszej czgéci na inny termin;

6) przeprowadzenie glosowania tajnego;

7) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie
dla przebiegu 1 wyniku obrad i glosowan, jak: sprawdzenie quorum,
ponowne przeliczenie gloséw itp.

. W sprawie formalnej poza wnioskodawcag moze zabiera¢ glos tylko jeden

uprawniony do glosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia popierajacy

whniosek i jeden przeciwny wnioskowi.

. Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej 1 wystuchaniu, stosownie do ust.

3, gloséw za 1 przeciw wnioskowi, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

zarzadza bezzwlocznie glosowanie w sprawie tego wniosku.

§ 114

. Po wyczerpaniu listy méwcoéw oraz w przypadku przyjecia wniosku
okreslonego w § 113 ust. 2 1 3, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia,
udziela glosu przewodniczacemu komisji wnioskowej w celu przedstawienia
projektu uchwat 1 zgloszonych do nich w toku dyskusji poprawek i
wnioskéw. W przeciwnym razie glosowanie zostaje przeniesione na nast¢pne
Walne Zgromadzenie zwotlane z zachowaniem postanowien § 96 statutu.

. Komisja wnioskowa przedstawia projekty uchwat oraz zgloszonych do nich
poprawek i wnioskOw wraz ze swoja opinig.
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3. Glosowanie nad projektami uchwal odbywa si¢ w ten sposdb, ze najpierw
poddaje si¢ pod gtosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosci najdalej idace,
a nastepnie projekt uchwaly wraz z przyjetymi poprawkami.

4. Poprawki przyjmowanie sg zwykla wigkszoscig gloséw. Uchwatly wraz z
przyjetymi poprawkami przyjmowane s3 rowniez zwykla wiekszoscig
gltosow chyba, ze prawo spotdzielcze, usm lub statut wymaga dla przyjecia
danej uchwaly kwalifikowanej wigkszosci glosow.

§ 115

1. Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przeprowadza si¢ tylko w sprawie
wyborow 1 odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej 1 Zarzadu oraz delegata
na zjazd zwigzku, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona. Glosowanie tajne
zarzadza przewodniczacy Walnego Zgromadzenia takze w innych sprawach,
jesli zazada tego 1/5 cztonkéw obecnych wedtug listy obecnosci na Walnym
Zgromadzeniu nie mniej niz 15 osoéb. Glosowanie, jawne odbywa si¢ w
sprawie kazdej uchwaly oddzielnie przez podniesienie r¢ki na wezwanie
przewodniczacego Walnego Zgromadzenia: ,kto jest za uchwaly”, a
nastepnie: ,,kto jest przeciw uchwale”.

2. Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania,
ostemplowanych pieczgcig spdldzielni 1 z oznaczeniem uchwaty, ktorej
glosowanie dotyczy. Uprawnieni do glosowania, glosujacy za uchwala
wpisuja na karcie do glosowania wyraz ,,ZA”, a glosujacy przeciw uchwale
wyraz ,,PRZECIW?”, za wyjatkiem wyborow do organow spotdzielni.

3. Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza glosy oraz oglasza wynik
glosowania, na podstawie ktoérego przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
stwierdza, czy uchwata zostata przyjeta. Wynik gltosowania i stwierdzenie
przewodniczacego powinno by¢ odnotowane w protokole Walnego
Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaty oddzielnie.

§ 116

1. Przystepujac do wyborow do organdéw spotdzielni przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia wzywa przewodniczacego komisji wyborczej do przedstawienia
kandydatow zgloszonych zgodnie z § 95 statutu. Lista moze by¢ uzupetniona
przez zgtoszenie kandydatury z sali.

2. Wybory dokonywane sg spos$rdd nieograniczonej liczby kandydatow.

3. Kazdy kandydat wyraza pisemng zgod¢ na kandydowanie i o§wiadczenie o
nie prowadzeniu dzialalno$ci konkurencyjnej wobec spotdzielni. Nie
wystgpowal w sporze sgdowym lub przed organami administracji ze
Spotdzielnia, nie zalegat z wnoszeniem w terminie naleznych optat.

4. Zgtoszonych kandydatéw komisja wyborcza wpisuje na liste kandydatow w
kolejnosci alfabetycznej ich nazwisk.
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5. Zglaszajacy kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu powinien
przedstawi¢ pisemng zgode kandydata, podpisang w obecnosci cztonka
Zarzadu.

6. Glosowanie w wyborach do organow spoétdzielni lub delegatow na zjazd
zwigzku, dokonywane jest na ostemplowanych pieczecig kartach wyborczych,
opatrzonych nazwa organu do ktorego przeprowadzane sa wybory. Karty
powinny zawiera¢ imiona 1 nazwiska wszystkich kandydatow w kolejnosci
alfabetycznej ustalonej przez komisj¢ wyborcza na liscie kandydatow.
Uprawnieni do glosowania skre§laja nazwisko kandydata, na ktérego nie
glosuja. Jezeli glosujacy skreslit mniej kandydatéw niz ma by¢ wybranych to
karta jest niewazna. Niewazna jest tez karta uszkodzona lub zniszczona w taki
sposOb, ze nie mozna ustali¢ na kogo glosujacy oddat glos lub na karcie
znajdujg si¢ dopisane inne 0Soby niz przedstawione przez komisje wyborcza.
Jezeli na karcie do glosowania skre§lona jest rowna lub wicksza liczba
kandydatow niz ma by¢ wybrana karta jest wazna, a glosy zalicza si¢ tym
kandydatom, ktorzy nie zostali skre$lani.

7. Karty do gltosowania (karty wyborcze) uprawnionym do glosowania wrecza
komisja ~mandatowo-skrutacyjna, po czym przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia wyznacza czas na wypelnienie tych kart. Po uplywie tego czasu
jeden z cztonkoéw komisji mandatowo-skrutacyjnej odczytuje z listy obecnosci
nazwiska uprawnionych do gltosowania i wyczytani kolejno podchodzac do urny
I wrzucaja do niej swoje karty do glosowania lub przejScie z urng wsrod
glosujacych cztonka komisji skrutacyjnej 1 zebranie kart do gtosowania.

8. Po zakonczeniu oddawania glosow komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera
urng, ustala liczbe¢ wrzuconych kart, co stanowi liczbe glosujacych, w tym
liczbe kart nie waznych, liczbe gloséw oddanych ogoétem na wszystkich
kandydatow 1 liczbe glosow na poszczegélnych kandydatow oraz imiona 1
nazwiska kandydatéw wybranych. Wybrani zostaja ci sposréd kandydatdw,
ktorzy uzyskali w kolejnos$ci najwieksza liczbe gloséw. Wyniki glosowania
podlegaja wpisaniu do protokotu Walnego Zgromadzenia .

9. Jezeli dwoch lub wigcej kandydatow otrzyma taka samg liczbe glosow, co
powodowatoby przekroczenie liczby cztonkdéw organu, do ktérego odbywaja
si¢ wybory, przeprowadza si¢ dodatkowo tajne glosowanie na tych
kandydatow. Przepisy ust. 6-8 stosuje si¢ tu odpowiednio. Kandydat moze
dobrowolnie zrezygnowac z otrzymanego mandatu.

§ 117

1. Whioski, opinie i postulaty w sprawach objetych porzadkiem obrad Walnego
Zgromadzenia mogg by¢ zglaszane przez jego uczestnikdOw w punkcie
,,Wolne wnioski” zgodnie z kompetencjami Walnego Zgromadzenia W
sprawach tych moze by¢ przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu
przemawiania, ustalonym przez przewodniczacego Walnego Zgromadzenia .
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. Zgloszone wnioski, opinie i postulaty wpisuje si¢ do protokolu po
przegtosowaniu ale nie majag one charakteru uchwal obowigzujacych
cztonkow spoéldzielni w rozumieniu art. 42 § 1 ustawy prawa spotdzielczego

§ 118

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia. Jezeli podjete przez
Walne Zgromadzenie uchwaly stanowig =zalagcznik do protokotu,
przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia  podpisuja takze te
uchwaty.

. Protokoty, sprawozdania i inne materialy dotyczace obrad i1 glosowan
przechowuje Zarzad spoétdzielni przez 10 lat, o ile przepisy w sprawie
przechowywania akt nie przewiduja terminu dtuzszego.

§119

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal (wazne)

niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkow, jezeli zostato

prawidlowo zwotane.

Uchwate uwaza si¢ za podjeta przez Walne Zgromadzenie, jezeli byta

poddana pod glosowanie Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg

opowiedziatla si¢ wymagana w statucie wiekszos¢ ogolnej liczby

cztonkdw uczestniczacych wedlug listy obecnosci w  Walnym

Zgromadzeniu.

Uchwaty zapadaja zwykla wigkszoscig glosow z wyjatkiem spraw, dla

ktoérych wymagana jest wickszo$¢ kwalifikowana a mianowicie:

1) wigkszosci 3/4 glosow dla uchwaly w przedmiocie likwidacji
spotdzielni 1 przywrocenia dziatalnosci spotdzielni po jej postawieniu
w stan likwidacji, zbycia nieruchomosci.

2) wigkszosci 2/3 gloséw dla uchwaty w przedmiocie zmiany statutu,
odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Czlonka Zarzadu przed
uplywem kadencji oraz potaczenia spotdzielni.

Glosowania sg jawne, z wyjatkiem wyboréw 1 odwotania czlonka Rady

Nadzorczej lub Cztonka Zarzadu. Na wniosek 1/5 czionkéw obecnych na

Walnym Zgromadzeniu, jednak nie mniej niz 15 cztonkéw, glosowanie nad

uchwatg odbywa sig¢ tajnie.

Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie

Walnego Zgromadzenia, za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w

statucie wigkszo$¢ ogolnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym

Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczenia

majatku  pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowane;j
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spotdzielni, zbycia nieruchomosci, do podjecia uchwaty konieczne jest aby
na Walnym Zgromadzeniu, na ktéorych uchwata byla poddana pod
glosowanie, uczestniczylo Iacznie 3/4 uprawnionych do glosowania —
ogotu cztonkow spotdzielni.

§ 120

Protokoty sg jawne dla Czlonkow spotdzielni, przedstawicieli Zwigzku
Rewizyjnego w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spotdzielcze;.

§ 121

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow
I wszystkie organy spotdzielni.

2. Czlonek spoldzielni moze w trybie okreSlonym w art. 42 prawa
spotdzielczego wytoczyé powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia, jezeli jest ona sprzeczna z ustawg, postanowieniami statutu
badZz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy spotdzielni albo majaca
na celu pokrzywdzenie jej czlonka. Na tej samej podstawie uchwate moze
zaskarzy¢ takze Zarzad spotdzielni.

3.  Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢
wniesione W ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia, jezeli zas powodztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym
Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotlania — w ciggu szesciu
tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

4. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale,
termin sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 3 biegnie od dnia tego
zawiadomienia dokonanego w sposdb wskazany w statucie.

5. Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 3, jezeli
utrzymanie uchwaly Walnego Zgromadzenia ~w mocy wywotatoby dla
cztonka szczegolnie dotkliwe skutki, a opdznienie w zaskarzeniu tej
uchwaty jest usprawiedliwione wyjatkowymi okoliczno$ciami 1 nie jest
nadmierne.

6. Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem spotdzielni, moze zaskarzy¢ do
sadu uchwate Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 42 prawa
spotdzielczego, w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej whasnosci lokalu.

3. Rada Nadzorcza.

§ 122
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Rada Nadzorcza sprawuje kontrole 1 nadzor nad dziatalnos$cig spotdzielni.

W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu
I pracownikow spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac
ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku spotdzielni.
Rada Nadzorcza sktada okresowe sprawozdania ze swej dziatalnosci
Walnemu Zgromadzeniu.

Czilonkowie Rady Nadzorczej otrzymaja wynagrodzenie za udziat w
posiedzeniach, ktore jest wyplacane w formie miesigcznego ryczaltu bez
wzgledu na ilo$¢ posiedzen, wynoszace: dla Przewodniczacego Rady
12 % minimalnego wynagrodzenia za prace¢ w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace ( t. DzU z 2017 r. poz. 847 ze zm.), dla Zastgpcy
Przewodniczacego Rady oraz sekretarza 11 % minimalnego
wynagrodzenia za prace¢ W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace ( tj. Dz.U
z 2017 r. poz. 847 ze zm.) na rzecz kazdego z pozostatych Cztonkow Rady
Nadzorczej 10 % minimalnego wynagrodzenia za pracg W rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002r. 0 minimalnym
wynagrodzeniu za praceg ( tj. Dz.U z 2017 r. poz. 847 ze zm.).

§ 123

Rada Nadzorcza sklada si¢ z 5 cztonkow wybranych przez Walne
Zgromadzenie sposrod cztonkoéw spotdzielni posiadajagcych kwalifikacje
okreslone w § 124 ust. 11 2.

Walne Zgromadzenie moze dokona¢ wyboru jednego zastepcy cztonka
Rady Nadzorczej sposrdd cztonkoéw spétdzielni.

Zgtaszanie kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ na
pisSmie z podaniem:
a) imienia i nazwiska, miejsca zamieszkania;
b)do kandydatury musi by¢ dotaczona zgoda osoby zglaszanej jako

kandydata do Rady Nadzorczej w trybie okreslonym w § 116 ust. 3 i
ust.5 Statutu, jak réwniez z sali przez uczestnika Walnego Zgromadzenia.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Czas trwania kadencji liczy si¢ od
Walnego Zgromadzenia, na ktéorym dokonano jej wyboru, do Walnego
Zgromadzenia cztonkoéw odbywajacego si¢ w trzecim roku od jej wyboru.
Cztonkowie Rady Nadzorczej moga petni¢ obowiazki nie dtuzej przez 2
kolejne kadencje. Jezeli Walne Zgromadzenie nie zostanie zwotane w
terminie okreslonym w § 95 statutu, mandaty cztonkéw Rady wygasajq z
chwilg wyboru nowych cztonkéw Rady Nadzorcze; w roku, w ktorym
uplywa kadencja, nie pdzniej jednak, niz z koncem tego roku.

Cztonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uptywem kadencji w razie:
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1) zrzeczenia sie mandatu,

2) ustania cztonkostwa spotdzielni,

3) odwotania go przez Walne Zgromadzenie wigkszoscig 2/3 glosow,

4) zawarcia ze spotdzielnig umowy o prace.

Na miejsce cztonka Rady, ktérego mandat wygast w czasie trwania
kadencji wchodzi kolejno zastgpca cztonka Rady Nadzorczej, na okres do
najblizszego  Walnego  Zgromadzenia, ktére dokonuje  wyboru
uzupetiajacego do Rady Nadzorcze;.

W przypadku, gdy pomiedzy kolejnymi Walnymi Zgromadzeniami nastapi
wygasnigcie liczby mandatow ponizej 3 czionkow Rady, Zarzad
obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie w celu uzupetienia sktadu
Rady Nadzorczej. Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w ciggu 4
tygodni od dnia, w ktorym liczba wakujacych mandatéw przekroczy limit
okreslony w zdaniu poprzedzajacym.

§ 124

Do Rady Nadzorczej nie moga kandydowaé ani zosta¢ w wazny sposob
wybrane osoby bedace pracownikami spéldzielni, a takze osoby, ktore
sprawowaly mandat cztonka Rady przez ostatnie dwie kolejne kadencje
Rady Nadzorczej, a nadto osoby ktore posiadaja wymagalne zadluzenie
wobec spotdzielni.

W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢: osoby bedace
petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub
pelnomocnikami w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii prostej i do drugiego stopnia linii bocznej.

Czilonkowie Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajace z cztonkami Rady
Nadzorczej w zwiagzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i do drugiego stopnia linii bocznej nie moga
zajmowac si¢ dziatalno$cig konkurencyjng wobec Spotdzielni.

W  przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu
konkurencji, ktorych razace naruszenie statutu, Prawa spotdzielczego Rada
Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka Rady w pethieniu
czynno$ci. W takim wypadku najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o
uchyleniu zawieszenia badZz o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady
Nadzorczej.

Ocena kandydata w oparciu o posiadang dokumentacje w aktach
Spoéidzielni 1 opinie spoteczne
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§ 125

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1.

10.

11.

12.

13.
14.

Uchwalanie planéw gospodarczych, programoéw dziatalnosci spotecznej

I kulturalnej.

Nadzér 1 kontrola nad dziatalnos$cig spétdzielni, a w szczegolnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b)  nadzorowanie i kontrola sposobu przeprowadzania w spoldzielni
postepowan o udzielenie zamowienia na  wykonanie robot
budowlanych lub ustug przez wykonawcow zewnetrznych,

c) nadzorowanie i kontrola organizowanych przez spoldzielnie
przetargow na zbycie praw do lokali,

d) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spoldzielnie jej zadan
gospodarczych — ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez
spoldzielnie praw cztonkowskich,

e) przeprowadzenie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzqd wnioskow
organow spotdzielni i jej cztonkow.

Powotywanie biegltego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego

spotdzielni.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji

spotecznych oraz wystepowania z nich.

Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz

nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;.

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni.

Na wniosek Zarzadu wydanie opinii w sprawach dotyczacych dziatalnosci

spotdzielni.

Rozpatrywanie skarg dotyczacych dziatalno$¢ Zarzadu.

Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych

w szczegolnosci wyniki kontroli 1 ocene sprawozdan finansowych.

Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych

migdzy spéldzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez

spotdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie spotdzielni
przy tych czynnosciach. Do reprezentowania spotdzielni wystarczy dwoch
cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych.

Ogtaszanie konkursu na stanowisko Cztonka Zarzadu.

Przedstawienie Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw wynikow ogloszonego

konkursu  na cztonka Zarzadu lub wnioskowanie o odwotanie cztonka

Zarzadu.

Uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni.

Uchwalenie regulaminow.

a) przyjmowania cztonkow, ustanawiania praw do lokali i zamiany
mieszkan oraz przywracania utraconych praw do lokalu
mieszkalnego.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

b) Rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 usta-
lania optat za uzywanie lokali.
€) Rozliczania kosztoéw c.o., dostawy wody i odprowadzenia Sciekow.
d) Rozliczen finansowych z cztonkami z tytulu wkladow mieszkanio-
wych i budowlanych.
e) Postgpowania w sprawach zabudowy powierzchni ogdlnego
uzytkowania na cele handlowo-ustugowe.
f) Zlecenia dostaw i ustug obcym wykonawcom.
g) Wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych.
h) Porzadku domowego.
1) Regulaminu Zarzadu.
J) Uchwalanie innych regulaminéw, z wyjatkiem zastrzezonych do
kompetencji Walnego Zgromadzenia lub do kompetencji Zarzadu.
Ustalania wysokosci wkladow mieszkaniowych 1 budowlanych, a takze
ustalanie stawek optat za lokale oraz odpisow na fundusz remontowy
I fundusz spoteczno - kulturalny, zgodnie z zatwierdzonym na dany rok
planem kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Podejmowanie uchwat w sprawach wykluczenia lub wykreslenia cztonka
ze spotdzielni.
Podejmowanie uchwat o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.
Podejmowanie uchwat w sprawach zawieszenia czlonka Rady Nadzorczej
w petnieniu czynnosci.
Podejmowanie — na wniosek wigkszo$ci wlascicieli lokali zamieszkujacych
w budynku (budynkach), obliczanej wedlug wielkosci udziatow w
nieruchomosci wspdlnej — uchwal w sprawie zwigkszenia obcigzen
wiascicieli lokali uzytkowych potozonych wtym budynku, z tytulu
eksploatacji nieruchomosci wspdlne;.
Wykonywanie innych czynno$ci przewidzianych w postanowieniach
Sstatutu.

§ 126

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona wg potrzeb komisje state Iub
Czasowe.

Do skfadu tych komisji Rada Nadzorcza moze dobra¢ cztonkdéw
spotdzielni, nie bedacych czlonkami Rady Nadzorczej w liczbie nie
przekraczajacej potowy sktadu komis;ji.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej i1 jej prezydium oraz Komisji moga
uczestniczy¢ czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby bez prawa
glosu decyzyjnego.
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§ 127

Rada Nadzorcza wybiera prezydium w sktadzie: Przewodniczacy Rady
Nadzorczej, jego Zastepca, Sekretarz i Przewodniczacy statych komisji.
Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§ 128

Uchwata Rady Nadzorczej jest wazna, Z zastrzezeniem postanowien ust. 2,
jezeli zostata podjeta w obecnosci nie mniej niz 50% liczby cztonkow
Rady Nadzorczej— w tym przewodniczacego Rady Nadzorczej lub jego
Zastepcy.

Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawach porzadkowych oraz glosowania w
sprawach personalnych (wybory) podejmowane s3g zwykla wigkszos$cia
oddanych glosow. Sprawy porzadkowe okresla regulamin, o ktérym mowa
w ust. 3.

Szczegotowe postanowienia dotyczace trybu obradowania i podejmowania
uchwal Rady Nadzorczej oraz innych spraw organizacyjnych, zawiera jej
regulamin, uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Zarzad
§ 129

Zarzad kieruje dziatalnoscig spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat nie

zastrzezonych w ustawie lub statucie dla innych organéw, a w

szczegblnosci:

1)  sporzadzanie projektow planéw gospodarczych spéidzielni,

2) przedkitadanie Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia projektow
struktury organizacyjnej spotdzielni,

3) sporzadzanie projektow sposobu podziatu nadwyzki bilansowej lub
pokrycia strat,

4)  zawieranie z cztonkami umoéow:
al o przeniesienie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

mieszkalnego.
b/ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

¢/ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
d/ o przeniesienie wlasnosci lokali,

5) zwolywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie proponowanego
porzadku obrad,

6) sporzadzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

7)  udzielanie pelnomocnictw;
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8) nabywanie lub zbywanie S$rodkow trwatych, ktérych nabycie lub
zbycie nie jest zastrzezone w statucie do decyzji innych organow
spotdzielni;

9) odpisywanie na straty, o ile warto$¢ straty nie przekracza 10-krotnej
wysokos$ci obowigzujacego minimalnego wynagrodzenia za prace,

10) wystepowanie do sadu z zadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytac;ji
w przypadkach przewidzianych przepisami prawa.

11) Zawieranie umoéw na remonty, modernizacje i ustugi;

12) Zaciaganie kredytow bankowych i1 innych zobowigzan;

13) Wspotdziatanie z terenowymi organami administracji panstwowej
i samorzadu oraz z organizacjami spotdzielczymi, gospodarczymi,
spolecznymi 1 innymi.

§ 130

Zarzad sklada sie z dwoch cztonkdéw, w tym Prezesa i jego Zastgpecy
wybranych przez Walne Zgromadzenie w drodze konkursu ogtoszonego
przez Rad¢ Nadzorcza.

Czlonek Zarzadu powinien posiada¢ niezbedne dla tej funkcji kwalifikacje
tj. odpowiednie wyksztalcenie wyzsze: budowlane lub techniczne, albo
ekonomiczne lub prawnicze, staz pracy minimum 10 lat, w tym minimum
5 lat na stanowisku kierowniczym, lub wyksztatcenie $rednie budowlane,
albo techniczne lub ekonomiczne, staz pracy minimum 15 lat, w tym na
stanowisku kierowniczym 8 lat. Doswiadczenie w organizowaniu 1
kierowaniu pracg podmiotow gospodarczych, wykaza¢ si¢ znajomoscig
problematyki spotdzielczosci mieszkaniowej, kodeksu pracy, ekonomiki
przedsigbiorstw, w tym podstaw struktury kosztow i ich rozliczania,
wybranych przepiséw prawa cywilnego, administracyjnego, budowlanego,
energetycznego, ochrony danych osobowych.

Z Czlonkiem Zarzadu zatrudnionym w Spoldzielni Rada Nadzorcza
nawigzuje stosunek pracy na podstawie umowy o pracg, stosownie do
wymogdéw Kodeksu Pracy.

Cztonek Zarzadu moze by¢ w kazdym czasie zawieszony w czynno$ciach
przez Rad¢ Nadzorcza. Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia,
zgodnie z Kodeksem Pracy. Cztonek Zarzadu, ktoremu Walne
Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze (ale nie musi) by¢
odwolany przez to Walne Zgromadzenie. Odwolanie nie narusza
uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku
ze swoich cztonkow do czasowego petnienia funkcji czlonka (cztonkow)
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Zarzadu. Cztonek Rady Nadzorczej oddelegowany do czasowego petnienia
funkcji cztonka Zarzadu, nie wykonuje w tym okresie mandatu cztonka
Rady Nadzorczej, a w szczegdlnosci nie korzysta z prawa glosu oraz z
biernego 1 czynnego prawa wyborczego do organow Rady.

§ 131

1. Zarzad moze udzieli pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
prawnych, zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalnoscig gospodarcza
spotdzielni, a takze pelnomocnictwa do wykonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub pelnomocnictwa do poszczegdlnej czynnosci.

2. Postanowienia ust. 1 nie wytaczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania
uchwat w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci spotdzielni.

§ 132

1.  Oswiadczenie woli sktadaja za spotdzielni¢ dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i1 osoba przez Zarzad do tego upowazniona jako
pelnomocnik.

2. Oswiadczenia pisemne skierowane do spotdzielni, a ztozone w jej lokalu
albo jednemu z czlonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi majg skutek
prawny wzgledem spotdzielni.

§ 133
1.  Zarzad dziata kolegialnie na okresowo odbywanych posiedzeniach.

2. W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w
ramach podzialu czynnosci mig¢dzy cztonkami Zarzadu. Szczegoélowe
postanowienia dotyczace podziatu czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu,
spraw zastrzezonych do decyzji kolegialnych, trybu zwotywania posiedzen
1 obradowania, warunkow podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okre$la regulamin Zarzadu uchwalany przez Rade
Nadzorcza.

§ 134

1. Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszajg praw juz nabytych.

2. Spotdzielnia umieszcza ogloszenia wymagane przez prawo w Monitorze
Sadowym 1 Gospodarczym. .
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3. Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie
Cztonkéw z moca obowiazujaca od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze

Sadowym.
Statut przyjeto Uchwa&q Nr 2/18 z dnia 11 grudnia 2018r. Nadzwyczajnego

Walnego Zgromadzema Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej
,,KRASINSKIEGO” w Gorlicach.

Se{retarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zebrania
Cztonkow

PREZES ZARZADU
S\
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