REGULAMIN ROZLICZANIA
KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ
"KRASINSKIEGO" W GORLICACH

Podstawa prawna :

— Ustawa Prawo Energetyczne (tekst jedn. Dz.U. 2022 poz. 1385 z pozn. zm.),

— Ustawa o efektywnoséci energetycznej (tekst jedn. Dz.U. 2021 poz. 2166 z pdzn. zm.),

— Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7.12.2021 r. w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikow
kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkow
wyboru podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody
uzytkowej. warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. 2021 poz. 2273),

— Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 23.04.2020 r. w sprawie szczegolowych zasad
ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytufu zaopatrzenia w ciepto
( Dz.U 2020 poz. 718),

— Ustawa o whasnosci lokali (tekst Jedn. Dz.U. 2021 poz.1048),

— Ustawa Prawo Spoldzielcze (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 648),

— Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,»Krasinsksiego”.



I. Postanowienia ogolne.

§ 1

I.Ustalone w niniejszym regulaminie metody rozliczania zuzycia energii cieplnej na cel centralnego
ogrzewania powinny dazy¢ do:

a) energooszczednych zachowan,
b) zachowania prawidlowych warunkéw eksploatacji instalacii,
¢) wysokosci oplat za centralne ogrzewanie odpowiadajacej ponoszonym kosztom.

[§S]

. Spoldzielnia Mieszkaniowa Krasifiskiego w Gorlicach jest wytworca energii cieplnej we wilasnej
kottowni wylgcznie na whasny uzytek i moc dostarczonej energii jest mniejsza niz IMW.

3. Regulamin okresla zasady rozliczen kosztéw zuzycia energii cieplnej, wytworzonej we wlasnej
kotlowni z indywidualnymi odbiorcami i ma zastosowanie w stosunku do wszystkich lokali

stanowiacych wlasnos¢ - wspotwlasnos¢ spoldzielni, wyposazonych w instalacje centralnego
ogrzewania.

4. System rozliczen kosztéw zuzycia ciepla w S.M. jest dostosowany do rozliczania kosztéw zZuzycia w
poszczegolnych weztach cieplnych, gdzie zainstalowane sg cieplomierze.

h

. Po pelnym rozliczeniu kosztéw wytworzonego ciepta w kotlowni Spéldzielni z indywidualnymi
odbiorcami, po zakoficzeniu kazdego sezonu grzewezego réznice pomiedzy kosztem zuzytego ciepla,
a wartoscig wplacanych zaliczek na C.O. s3 rozliczane w nastepujacy sposob:

a) w przypadku niedoboru (koszt zuzycia ciepla jest wyzszy od wplacanych zaliczek) nastapi
doptata wg wskazan S.M.;

b) w przypadku nadptaty (koszt zuzycia ciepla jest nizszy od pobranych zaliczek) kwota roznicy
zaliczona bgdzie na poczet oplat czynszu przysztych okreséw lub innych zobowiazan wobec
Spotdzielni i zaleglo$ci w optlatach;

I1.. Koszty, przychody oraz ustalanie oplat z tytulu centralnego ogrzewania.

§2
I. Koszty wytworzenia energii cieplnej w kottowni wlasnej obejmuja:

—  zakup gazu, energii elektrycznej i wody;

— straty technologiczne zwigzane z przesytem ciepta;

—  koszty obstugi kottowni;

— podatek od nieruchomosci oraz oplate od wieczystej dzierzawy:;
— amortyzacje urzadzen kottowni;

— narzut kosztéw ogdlnych;

—  dozor techniczny:

- ubezpieczenie majatkowe.



2. Koszty wytworzenia energii cieplnej w kottowni whasnej w calosci pokrywane sa przez indywidualnych
odbiorcéw. Suma wszystkich kosztow w danym sezonie grzewczym stanowi Koszt Catkowity
Centralnego Ogrzewania (Ko,

3. Zarzad Spoldzielni ustala wysokosé zaliczek na podstawie prognozowanych kosztéw.
IIL. Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania z uzytkownikami lokali.
§3

1. Majac na uwadze obowigzujace przepisy prawa oraz opracowang na ich podstawie ,,Analize
technicznej wykonalnosci i optacalnosci montazu podzielnikéw kosztow” w mysl, ktorej budynek nie
spetnia wszystkich wymogéw zawartych w §5 Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
7.12.2021r w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania
cieplomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody
uzytkowej, warunkéw wyboru podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru
cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. 2021 poz. 2273) ustala si¢, jako
podstawows, metode rozliczania ciepla na cele centralnego ogrzewania w oparciu o
powierzchnie uzytkows lokali mieszkalnych.

§4

I Fizyczng jednostka rozliczeniowg kosztow dostawy ciepta do tych lokali jest m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego.

2. Koszty centralnego ogrzewania budynku rozliczane sa proporcjonalnie do powierzchni uzytkowych
lokali. W przypadku gdy w Jednym budynku znajduje sie wigcej niz jeden wezel cieplny (budynki 5 i
I'7) do obliczenia kosztéw 1m? powierzchni lokalu w danym budynku, sumuje si¢ wskazania
wszystkich weztéw.

3. Rozliczenie z indywidualnymi odbiorcami za dostarczang energig cieplng prowadzi si¢ w oparciu
0 wskazania cieplomierzy zainstalowanych w poszczegolnych wezlach cieplnych oraz powierzchnie
uzytkowa lokalu odbiorcy.

4. Rozliczanie danego lokalu odbywa si¢ poprzez ustalenie sredniego kosztu ogrzewania 1m? w
budynku, a nastepnie przyporzadkowanie dla lokalu kosztow odpowiadajacych iloczynowi sredniego
kosztu ogrzewania 1m* i powierzchni uzytkowej lokalu (zgodnie z §5 pkt.4) i poréwnanie tak
ustalonych kosztéw z wnoszonymi zaliczkami (wg §1 pkt. 5).

5. Zaliczka pobierana na pokrycie kosztow ogrzewania wnoszona bedzie przez indywidualnych
odbiorcéw w czynszu do 15 dnia kazdego miesigca.

Rozliczenie catkowite nastapi po zakonczeniu sezonu. Sezonem grzewczym jest rok kalendarzowy.

6. Dla wszystkich lokali rozliczanych ustala sig wspolezynnik korekeyjny potozenia lokali
w wysokosci 1,00.

7. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania winno by¢ dokonane maksymalnie
w ciagu 3 miesiecy od zakoriczenia okresu rozliczeniowego.

§5

1. Koszt zuzycia energii cieplnej rozlicza si¢ indywidualnie dla kazdego wezta cieplnego.



2. Odezyty cieplomierzy zamontowanych w weztach cieplnych dokonuje sie na koniec kazdego miesigca
w calym okresie grzewczym.
lloraz Kosztu Catkowitego CO (Kco) i X wszystkich wskazan cieplomierzy daje koszt j jednego
gigadzula

( Kgy).

_ Koszt catkowity CO
Ke= ZGJ

3. Wzor obliczania sredniego kosztu ogrzewania 1m? lokalu mieszkalnego (K u2):

K
K1m2: Pw
w
K,=K,:GJ,

Kim - koszt ogrzewania 1 m? lokalu w danym budynku
Kw - catkowity koszt ogrzewania budynku (iloczyn Ke; i zuzytych GJ w budynku w danym sezonie)
Pw - powierzchnia uzytkowa catego budynku
Gls-GJ zuzyte w budynku w sezonie grzewczym

4. Wzor obliczania kosztu ogrzewania danego lokalu (K,):

K

L=Kn; * Py

PyL — powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego.

§6

Zakres informacji zawartych na kartach rozliczeniowych obejmuije:
1) dla budynku:
— powierzchnie budynku,
— ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania,
— ilos¢ pobranego ciepta przypadajacego na 1m? powierzchni lokali zuzytego na potrzeby
centralnego ogrzewania,
— catkowity koszt pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania (optaty state |
zmienne),
—  koszty state zakupu ciepta,
—  koszty zmienne zakupu ciepta,
— $redni koszt ogrzewania w budynku uwzgledniajacy sume kosztow statych i zmiennych
ogrzewania w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej,
— informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkéw wielolokalowych,
— informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o
dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

— informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci i metod rozstrzygania sporow,
2) dla lokalu :



— powierzchnie uzytkows lokalu,

—  koszt ogrzewania lokalu w przeliczeniu na 1m? lokalu,

— catkowity koszt ogrzewania lokalu,

— zuzycie ciepta przypadajgce na rozliczany lokal,

— wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,

— sugerowana wysokos¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztéw ogrzewania w nastepnym
okresie rozliczeniowym obliczona na podstawie przypadajacych na lokal kosztéw
podzielonych przez powierzchnig uzytkowa lokalu i 12 miesiecy,

- saldo rozliczenia w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty,

- poréwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w formie
graficznej z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy klimatycznej w ktdrej
znajduje sie jednostka rozliczeniowa — w okresie letnim i zimowym,

§7

I. Mieszkaniec moze wnies¢ do Spétdzielni reklamacje na otrzymane rozliczenie w terminie 30
dni od daty jego otrzymania.

2. W przypadku uwzglednienia reklamacji przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowg "Krasifiskiego" po
catkowitym rozliczeniu i zbilansowaniu kosztow energii cieplnej za dany rok grzewczy, wynikle
roznice zostang uwzglednione w nastgpujacym okresie grzewczym.

IV. Zasady eksploatacji.

§8

I. Uzytkownik nie moze samowolnie dokonywaé¢ jakichkolwiek przerobek w instalacji centralnego
ogrzewania, w szczegdlnosci ingerowaé w zawory termostatyczne, kryzowania kaloryferéw, itp.

2. W przypadku jakiejkolwiek nieuprawnionej ingerencji uzytkownika lokalu w instalacje centralnego
ogrzewania, w szczegdlnosci polegajacej na :

- demontaiu grzejnika, zaworéw termostatycznych,

= samowolnych zmian nastaw wstepnych zaworéw termostatycznych,

- samowolnej wymiany grzejnikow,

- instalacji grzejnikéw o parametrach niezgodnych z udzielong zgoda,

- samowolnego montazu dodatkowych grzejnikéw w lokalu,

- opréznienia uktadu ogrzewania budynku z czynnika grzewczego

Spotdzielnia moze obcigzy¢ uzytkownika lokalu kosztami przywrécenia instalacji centralnego
ogrzewania do stanu pierwotnego.

3. Uzytkownik nie moze odlaczy¢ si¢ od ogélnej instalacji w budynku. Nie moze dokonywac
Jakichkolwiek przerdbek instalacji C.O. bez uzgodnienia z administracjg.

4. W pomieszczeniach mieszkalnych w okresie grzewczym nie mozna utrzymywaé temperatury nizszej
niz 16° (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie Dz. U. z 2002 r. Nr
75 poz. 699 § 134), poniewaz wplywa to ujemnie na strukture budynku i wlascicieli sasiadujacych
lokali, oraz zakloca system rozliczania energii cieplne;j.



5. Mieszkancy utrzymujacy w eksploatowanych pomieszczeniach temperatury nizsze od ustalonej ponosza
peing odpowiedzialnoé¢ za wywolane skutki i na wiasny koszt bedg usuwaé powstate szkody.

§9
Niniejszy Regulamin obowigzuje od dnia 01 pazdziernika 2025 r.

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza uchwata Nr 10/25 z dn. 08.09.2025 r.

Przewodniczacy RN Sekretarz RN



Uchwata nr 10/25

z dnia 8 wrzesnia 2025 r.
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej "Krasinskiego" w Gorlicach
w sprawie: uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Krasinskiego”

Na podstawie §119 pkt. 12 ppkt. b) Statutu Spéldzielni Rada Nadzorcza Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Krasinskiego” w Gorlicach, uchwala co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ Regulaminu rozliczania kosztow centralnego ogrzewania Spotdzielni Mieszkaniowej
"Krasiniskiego" w Gorlicach, ktory stanowi zalacznik do niniejszej uchwaly.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, z moca obowigzujaca od 01 pazdziernika 2025r.
§3
Z dniem 31 wrzesnia 2025 r. traci moc dotychczas obowiazujacy Regulaminu rozliczania zuzycia
energii cieplnej w Spotdzielni Mieszkaniowej "Krasifiskiego" w Gorlicach przyjety uchwala nr 18/22
z dnia 23 grudnia 2022 r.

§4

Nadzor nad realizacja uchwaly sprawuje Rada Nadzorcza.

Uchwata zostata podjeta w glosowaniu jawnym.

Obecnych - 5 cztonkéw Rady Nadzorczej
.»Za” uchwalg glosowato - 5 czlonkéw Rady Nadzorczej

»Przeciw” uchwale glosowato - 0 czlonkéw Rady Nadzorczej

—

Przewodniczgca RN;
e ST oL

Sekretarz RN

Zalgczniki:

- Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania



