Regulamin
windykacji zadluzenia czlonkow spoldzielni oraz osob niebedace czlonkami spoldzielni
zajmujace lokale mieszkalne zarzadzane nieruchomoscia na zasadach zarzadu
powierzonego /art.18, ustawy o wlasnosci lokali oraz pozostalych najemcow/.

Podstawa prawna:

e Ustaw z dnia 16.09. 1982r. Prawo Spotdzielcze /Dz.U.Nr 188, poz. 1848 z 2003 r.
z pdzn. zm/.

e Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych / Dz.U.Nr 4, poz.27,
7 2001r. z p6zn.zm/.

e Statut SM ,KRASINSKIEGO” w Gorlicach /Uchwata Nr 1/11/07 Walnego
Zgromadzenia/.

e Ustawa z dnia 24.06.1994r. o wiasnosci lokali /Dz.UNr 80, poz. 903 z 2000r.
z pézn.zm/.

e Ustawa z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow o mieszkaniowym zasobie
gminy i o0 zmianie kodeksu cywilnego /Dz.U.Nr. 71, poz.733 z 2001r. z pdzn.zm/.

Z uwagi na wysoki procent zadluzenia mieszkancow okresowo przekraczajacy okoto 60%
miesigcznych wplywoéw, wprowadza si¢ niniejszy ,,Regulamin prowadzenia windykacji
naleznosci przez spotdzielnig”.

Zgodnie z art. 4 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, cztonkowie spotdzielni sa
obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci  stanowiacych mienie spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami statutu.

Zgodnie z ustawg o wlasnosci lokali.
art.13

1. Wiasciciel ponosi wydatki zwiazane z utrzymaniem lokalu, jest obowiazany
utrzymywa¢ swodj lokal w nalezytym stanie, przestrzega¢ porzadku domowego
uczestniczy¢ w kosztach zarzadu zwiazanych z utrzymaniem nieruchomosci wspolne;,
korzystac z niej w sposob nie utrudniajacy korzystania przez innych wspotwlascicieli
oraz wspoldziata¢ z nimi w ochronie wspolnego dobra.

2 Na zadanie wlasciciel lokalu jest zobowigzany zezwala¢ na wstgp do lokalu ilekro¢
jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usunigcia awarii w
nieruchomosci wspolnej, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czgsci lub innych
lokali w dodatkowe instalacjeg.

art.15

1 .Na pokrycie kosztow zarzadu wiasciciele lokali uiszczaja zaliczki w formie biezacych
optat, ptatne z géry do dnia 10 kazdego miesiaca.

2. Naleznosci z tytulu kosztéw zarzad moga by¢ dochodzone w postepowaniu
upominawczym, bez wzgledu na ich wysokos¢.



art.16

1. Jezeli wilasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, Wspolnota mieszkaniowa moze
w_trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomos$ci. Wlascicielowi,
ktorego lokal zostal sprzedany nie przystluguje prawo do lokalu zamiennego.

Zgodnie z Statutem Spotdzielni § 16 ust.3: Czlonek zobowiazany jest regularnie
uiszcza¢ oplaty za uzywanie nalezacych do niego lokali w wysoko$ci okreslonej przez
Spotdzielnig § 95 do 101 okreslaja sposob ustalenia i wnoszenie oplat za uzywanie lokali.

W $wietle przytoczonych podstaw prawnych ustala si¢ nastepujacy tok postepowania
w prowadzeniu windykacji naleznosci.

§1

1. Wszystkie oplaty naleiy wnosié¢ zgodnie ze Statutem § 99 z gory do dnia 15 kaZdego
miesiqca.

2. Kazdy uzytkownik lokalu mieszkalnego zalegajqcy z optatq:

a) do dwoch miesiecy otrzyma pisemne upomnienie;

b) po trzech miesiqcach wezwanie do zapfaty.

C) po czterech miesiqcach wezwanie na rozmowy wyjasniajqce na posiedzeniu Rady
Nadzorczej celem zawarcie umowy ugody. Nie spefnienie warunkow umowy ugody
przez diuznika skutkowac bedzie wykluczeniem ze spotdzielni ( zgodnie z § 19 ust. 1,2
pkt.1 Statutu) i skierowaniem sprawy na droge postegpowania sqdowego bez
dodatkowych ostrzezen.

d) W przypadku braku umowy po pieciu miesigcach wezwanie ostateczne przed
procesowe.

e) Po szesciu miesiqcach sprawa zostanie skierowana na droge postgpowania sadowego.

§2

Od wszystkich zaleglosci beda naliczane odsetki ustawowe, bez mozliwosci
odstapienia od ich naliczania.

§3

Od przestanych upomnien i korespondencji zwiazanej z windykacja zostana pobierane
dodatkowe opflaty (pocztowe, przesytki polecone, za potwierdzeniem zwrotnym, nieodebrana
korespondencja i inne).

§4

Zgodnie z § 82, ust. 2 oraz § 146 ust. 14 Statutu, Rada Nadzorcza okre§la w formie
regulaminu szczegdlowe zasady gospodarki Spotdzielni w ramach przepiséw ustawy, prawa
spotdzielczego i postanowien statutu.



§5

Niniejszy regulamin zostal przyjety Uchwala Nr 5/12 Rady Nadzorczej z dnia 20.08.2012r.
1 obowiazuje od dnia przyj¢cia.
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